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Gewerbegebiet Am Kellergut

Stand Oktober 2025

Gemeinde: Thermalbad Wiesenbad
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Land: Freistaat Sachsen

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Teil A Planzeichnung M 1 : 500 mit Teil B Textlichen Festsetzungen BI.-Nr. 1

- Begriindung mit Umweltbericht

- Avifaunistisches Gutachten zum geplanten B-Plan "Gewerbestandort Am Kellergut" in
Schonfeld"
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschliel3t der
Gemeinderat der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad diesen Bebauungsplan ,Gewerbe-
standort Am Kellergut®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) als
Satzung. Die Begrundung wird vom Gemeindrat gebilligt.

Teill: Grundlagen

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1.1 Lage, Abgrenzung und GroRe

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad OT Schdnfeld.
Schonfeld liegt etwa 4,5 Kilometer nordnordwestlich von Annaberg-Buchholz. Stdlich des
Ortes verlauft die Zschopau, westlich der ihr zuflielende Greifenbach. Durch Schonfeld
verlauft die Bundesstralde 95 Chemnitz—Oberwiesenthal, nordlich des Ortes besteht An-
schluss an die Staatsstralle 222 Elterlein—Schdnbrunn.

Das Plangebiet wird folgendermal3en begrenzt:
-im Nordosten durch die Bundesstralde B 95,
-im Sudosten durch ein Gewerbegrundstick (Kfz-Werkstatt),

-im Stden und Westen durch Ackerland bzw. Wiesenflachen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 11.652 m2.
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache des Flurstlickes 247/3 der
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Gemarkung Schonfeld.

—

Abbildung 2: Flurkarte (Quelle: Vermessungsblro Heubach)

1.3 Gelandeverhaltnisse, Topographie

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ,Sachsisches Bergland und Mittelgebirge®. Mor-
phologisch liegt das Plangebiet auf einem flach in Richtung Ost einfallenden Hang. Die
Gelandebeschaffenheit ist dementsprechend eine Hanglage mit einem Gefélle Richtung
Osten. Innerhalb des Plangebietes besteht von West nach Ost ein Hohenunterschied von
ca. 13 m.

In Karte 06 des Regionalplanes Chemnitz 2024 sind fur den Baubereich keine unterirdi-
schen Hohlraume § 2 SachsHohlIrVO, jedoch Hohlraumverdachtsflachen ausgewiesen.

1.4 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebiets
Die Flache des geplanten Gewerbestandortes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

1.5 Nutzungsstruktur in der Umgebung
Das Baugebiet befindet am nordlichen Rand des OT Schonfeld. Das Plangebiet wird nord-
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lich und sudlich durch Wohn- und Gewerbeflachen begrenzt. Westlich grenzen Ackerfla-
chen sowie Ostlich die Bundesstral’e B 95 an, welche gleichzeitig die Zufahrt fur das Ge-
werbegebiet darstellt.

Nordlich ist die Zufahrt zu den sich anschlieRenden Ackerflachen zu gewahrleisten.
Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bundesstralie 95 ist das Plangebiet daher gut als
Gewerbestandort geeignet.

1.6 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Eigentimer des Flurstlicks 247/3 ist die REAL MASSIVBAU GmbH.

1.7 Altlasten / Bodenschutz /| Abfallrecht

Altlasten

Im vorgesehenen Geltungsbereich des BPL (Teilflache Flurstick 247/3, Gemarkung
Schonfeld) sind zum Sachstand April 2024 keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert.

Kampfmittel
Gemaly Gefahreneinschatzung der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad ist zum gegenwar-

tigen Kenntnisstand mit keiner Kampfmittelbelastung im Baubereich zu rechnen. Die Aus-
wertung erfolgte anhand der vom Landkreis Erzgebirgskreis zu Verfugung gestellten
Kampfmittelbelastungskarte flur das Gemeindegebiet Thermalbad Wiesenbad.

Im Textteil der Satzung wird darauf hingewiesen, falls Kampfmittel oder kampfmittelahnli-
che Gegenstande gefunden werden sollten, sofort die nachstgelegene Ortspolizeibehdrde
oder Polizeidienststelle zu informieren ist.

Bodenschutz

Unter Bezug auf die Anforderungen gemaf § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf
zu begrenzen und landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 11.652 m? wird derzeit als Ackerland intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die hier geplante Neuinanspruchnahme fur das Plangebiet
.,Gewerbestandort Am Kellergut® soll auf einer Lange von ca. 95 m einen Luckenschluss
mit einer sehr guten Verkehrsanbindung zwischen der historisch gewachsenen Mischnut-
zung entlang der Bundesstralie 95 sowie dem sich auf der gegenuber der Bundesstralie
befindenden neuen Wohnbebauung bilden.

Gemal digitaler Bodenkarte besteht der Oberboden aus podsoliger Braunerde aus perig-
laziaerem Grus fuhrendem Lehm Uber periglaziaerem Grus fuhrendem Sand. Dieser
Oberboden ist Uberwiegend als Weide- oder Ackerland nutzbar. Der natlrliche Boden im
Planungsgebiet ware im unbewachsenen Zustand (Schwarzbrache) It. KLSR-Karte stark
erosionsgefahrdet.

Die Gemeinde Thermalbad Wiesenbad befindet sich innerhalb des mittels Rechtsverord-
nung festgelegten Bodenplanungsgebiet (BPG) - Raum Annaberg. In der Rechtsverord-
nung sind gebietsbezogene Malknahmen und Anforderungen des Bodenschutzes zum
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Umgang mit den grolflachig auftretenden geogen-bergbaubedingt erhdhten Arsen- und
Schwermetallbelastungen im Boden geregelt.

Das Plangebiet des BPL liegt innerhalb der Teilflachenklasse 1 (griun) fur die Nutzung
Wohngebiete entsprechend dem zur Verordnung fur das BPG gehdrenden Kartenwerk (§
4 Abs. 2 VO BPG - Raum Annaberg).

Dies bedeutet nach § 5 Abs. 2 der VO BPG - Raum Annaberg, dass fur die vorgesehene
Nutzungsart als Mischgebiet einschlieRlich Wohnbebauung als bewertungsrelevante Nut-
zungsart im Plangebiet der Gefahrenverdacht Gber den Wirkungspfad Boden — Mensch im
Hinblick auf eine schadliche Bodenveranderung gemall § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) als ausgeraumt gilt.

Somit sind gem. § 9 der VO BPG - Raum Annaberg bei der beabsichtigen Aufstellung des
BPL keine Festsetzungen oder Hinweise zur Durchfuhrung von Mallnahmen zur Unterbre-
chung des Wirkungspfades Boden — Mensch fur die geplante Nutzung als Mischgebiet
einschlieRlich Wohnbebauung aufzunehmen.

. Auf die erforderliche generelle Einhaltung der bodenschutz- und abfallrechtlichen
Vorschriften fur eine Verwertung von Bodenmaterial sowie ggf. weiteren mineralischen
Ersatzbaustoffen bei BaumalRnahmen im Plangebiet wird verwiesen. Hierbei sind je nach
Herkunfts- und Einbauort sowie Einsatzzweck folgende Regelungen zu beachten:

o Bei einer beabsichtigten Umlagerung/Verlagerung von anfallenden Bodenmaterial
(im Sinne § 2 Nr. 4 VO BPG Raum Annaberg) auf Flachen aullerhalb des Baustandortes
und innerhalb des BPG gelten die Regelungen in den §§ 13 — 15 der VO BPG - Raum An-
naberg. Gleiches gilt fur den Einbau von Bodenmaterial im Plangebiet, wenn der Her-
kunftsort innerhalb des Bodenplanungsgebietes liegt.

o Die Verwertung von anfallendem Bodenmaterial in einem Vorhaben aul3erhalb des
BPG sowie der Einbau von Bodenmaterial eines Herkunftsortes aul3erhalb des Geltungs-
bereiches der VO BPG Raum Annaberg im Plangebiet, richtet sich nach den Anforderun-
gen gemald §§ 6 sowie 7 (Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht) bzw. 8 (Ein-
bau unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht und aul3erhalb technischer Bauwerke)
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

. Fir den Einsatz bzw. die Verwertung mineralischer Abfalle (u. a. Bodenaushub und
Bauschuttrecyclingmaterial) als Ersatzbaustoffe in technischen Bauwerken, sind seit dem
1. August 2023 die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden.

1.8 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von BPL sind u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie die umweltbezogenen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB zu bertcksich-
tigen.

Gesunde Wohnverhaltnisse sind i. d. R. gewahrleistet, wenn aul3en vor dem Fenster die in
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) angefuhrten schalltechnischen Orientierungs-
werte eingehalten werden. Bei einem Mischgebiet sind dies tagstber 60 dB(A) und nachts
50/45 dB(A), wobei der erstere Nachtwert fur Verkehrslarm gilt.

Die letzte Verkehrszahlung in 2021 ergab flr den Zahlpunkt Schonfeld eine tagliche Ver-
kehrsstarke von 9688 Kfz mit 5,3 % Lkw-Anteil. Die Geschwindigkeit der Kfz ist innerorts
auf 50 km/h begrenzt. Auf der Grundlage dieser Ausgangswerte ergibt eine behdrdliche
Schallpegelberechnung, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im geplanten Misch-
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gebiet am Tag erst in 32 m und in der Nacht erst in 45 m Entfernung von der Fahrbahnmit-
te der B 95 eingehalten werden.

Um diesen Umstand bei der weiteren Planung gerecht zu werden wird der geplante Ge-
werbestandort in zwei Nutzungsarten unterteilt. Im unmittelbar der B 95 zugewandten Be-
reich ist nur eine reine gewerbliche Nutzung vorgesehen, wobei im hinteren Bereich in ei-
ner Entfernung von > 45 m eine Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen statthaft ist.

1.9 Denkmalschutz

Das o. g. Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich (Historischer Ortskern
[D-11300-01]). Im Zuge der weiteren Planung wird eine Denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung bei der unteren Denkmalschutzbehdrde eingeholt. Im Textteil der Satzung wird
darauf hingewiesen, dass Bodenfunde gemal §20 SachsDSchG bei der Denkmalschutz-
behdrde meldepflichtig sind.

1.10 Naturschutz

Der geplante Geltungsbereich des BPL befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) ,Greifensteingebiet®. Das betroffene Flurstlick wird derzeit zum Gberwiegen-
den Anteil als Ackerland und zu einem kleinen Anteil als Grunland landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das LSG ,Greifensteingebiet” wurde mit Verordnung vom 18.01.1996 durch das Landrats-
amt Annaberg als LSG rechtsverbindlich festgesetzt. Der Schutzzweck wird in § 3 der
Schutzgebietsverordnung aufgefuhrt. Nach § 4 sind innerhalb des LSG alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck
nach § 3 zuwiderlaufen.

Der beabsichtigte Geltungsbereich befindet sich am Rand des LSG. Das LSG weist laut
Verordnung eine GroRRe von ca. 4083 ha auf. Der beabsichtigte Geltungsbereich weist ei-
ne Grolde von ca. 1,2 ha auf. Dies entspricht einem Anteil von 0,03 % an der Gesamtfla-
che. Da es sich bei den in Anspruch zu nehmenden Flachen nicht um eine naturschutz-
fachlich sensible Flache handelt, kann im Hinblick auf das LSG eingeschatzt werden, dass
die geplante Ausweisung des BPL noch nicht die Schwelle einer verbotenen Handlung
gem. § 4 der Schutzgebietsverordnung des LSG , Greifensteingebiet” Uberschreitet.

Die mit der Aufstellung verbundenen Maflnahmen (Errichtung Gebaude und Zufahrten
etc.) stellen eine gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 6 erlaubnisbedurftige Handlung gemag der
Schutzgebietsverordnung des LSG ,Greifensteingebiet” dar. In den Hinweisen auf der
Planzeichnung des BPL wird unter Punkt 7 darauf hingewiesen, dass die einzelnen Mal}-
nahmen der gesonderten Erteilung einer Erlaubnis nach § 6 der Schutzgebietsverordnung
des LSG ,Greifensteingebiet” seitens der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Erzge-
birgskreises bedarf.

Eingriffsregelung

Das betroffene Flurstick ist dem AuRenbereich der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad,
Ortslage Schonfeld, zuzuordnen. Der Planungsinhalt des BPL erfullt den Eingriffstatbe-
stand gem. § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) und die Eingriffsregelung gemall §§ 15
ff. BNatSchG kommt zur Anwendung. Standorte im Innenbereich sind fur die Realisierung
des BPL gegenstandlichen Vorhabens nicht vorhanden. Als notwendige naturschutz-
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rechtliche notwendige Kompensationsmallnahmen werden vorrangig Entsiegelungsmal3-
nahmen versiegelter Flachen gewahlt.

1.11 Nutzungsbeschrankungen

Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge

Seitens des LfULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen. Da der Bebauungsplan
ein Gewerbegebiet ausweist, kdnnte sich auch ein Betrieb ansiedeln, der der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) unterliegt. Zum Schutz der Bevolkerung und zu folgenden Ein-
richtungen und Flachen gemal EU-Richtlinie 2012/18/EG (SEVESO-III-Richtlinie) und § 3
(5¢) i. V. m. § 50 BIm-SchG ist deshalb ein angemessener Sicherheitsabstand zu wahren:

Wohngebiete

offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
Verkehrswege

Freizeitgebiete

wertvolle, sensible Naturschutzgebiete

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in dem eventuell durchzufuhrenden Geneh-
migungsverfahren nach BImSchG zu prifen.

1.12 Plangrundlage
Die Plangrundlage bildet die Flurkarte des Vermessungsburos Heubach vom 18.02.2022.

1.13 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Antrag der Real Massivbau GmbH als
Bautrager in enger Abstimmung mit der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 2 BauGB Uber eine Teilflache von
11.652 m? des Flurst.-Nr.: 247/3 der Gemarkung Schonfeld.

Bekanntmachung und Satzungsbeschluss § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Absatz 1 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen
Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann. Mit der ortsublichen Bekanntmachung der Genehmigun tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst flr Satzun-
gen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

2 Hoherrangige und uberortliche Planungen
2.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
211 Landesentwicklungsplan Sachsen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane, hier der Bebauungsplan ,Gewerbestandort Am
Kellergut® als verbindlicher Bauleitplan, den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung sind von den Gemeinden zu beachten und unterliegen daher nicht
der bauleitplanerischen Abwagung wie zum Beispiel die Stellungnahmen der Trager 6f-
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fentlicher Belange.

Fur den Bebauungsplan ,Gewerbestandort Kellergut” betrifft dies die Ziele des sachsen-
weit gultigen Landesentwicklungsplanes Sachsen mit dem Stand von 2013 und des Regi-
onalplan Region Chemnitz 2024.

Relevante Ziele und Grundsatze fur die geplante Nachverdichtung des vorhandenen Ge-
werbes ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) und dem

Karlowy Vary/
Plzen

Abbildung 3:  Landesentwicklungsplan 2013, Karte 1 Raumstruktur (Festlegungskarte)

Entsprechend Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013 liegt das Plangebiet im Ver-
dichtungsraum zwischen dem festgesetzten Oberzentrum Chemnitz und dem Mittelzent-
rum Annaberg-Buchholz. Die norddstlich des Plangebietes tangierende Bundesstrale 95
(Annaberger Stral’e) bildet eine Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwick-
lungsachse, welche das Oberzentrum Chemnitz mit dem Mittelzentrum Annaberg-
Buchholz, mit dem Kurort Oberwiesenthal und grenzitberschreitend mit den Stadten Kar-
lovy Vary bzw. Plzen (Tschechien) verbindet. Das Mittelzentrum Annaberg-Buchholz ist
mit dem Pkw innerhalb von zirka 20 Minuten und mit dem o6ffentlichen Verkehrsmittel in
zirka 30 Minuten erreichbar. Weiterhin liegt das Plangebiet aufgrund seiner grenznahen
Lage zur Tschechischen Republik in dem festgesetzten “Grenznahen Gebiet”, welches ein
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Bestandteil der festgelegten “Raume mit besonderem Handlungsbedarf” bildet. Aus den
dazu benannten Grundsatzen und Zielen ergeben sich fur das Plangebiet keine gesonder-
ten einzuhaltenden Festsetzungen.

FUr das Plangebiet sind folgende Grundsatze und Ziele zu beachten.
- Im Grundsatz G 2.3.1.2 heil3t es:

In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Ei-
genentwicklung zur Verfugung gestellt werden. Fur eine Uber die Eigenentwicklung hin-
ausgehende Flachenvorsorge sollen die Mdglichkeiten einer interkommunalen Zusam-
menarbeit, auch landerubergreifend, vor allem entlang der Uberregionalen Verbindungs-
und Entwicklungsachsen, bevorzugt geprift und entwickelt werden.

Die Planung berlcksichtigt folgende Ziele:

Siedlungsentwicklung

G2211 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen TeilrAaumen Sachsens vermindert werden.

> Durch die Planungen werden geringfligig Freiflachen (ca. 1,1 ha) in Anspruch
genommen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die bereits vorhandene
Zuwegung.

22214 Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebau
ten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ort-
steile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhande-
ne im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

22219 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Unter der Zersiedelung der Landschaft versteht man ein ungeregeltes
Wachstum von Siedlungen in den unbebauten Raum hinein. Eine Zersiede-
lung der Landschaft ist gegeben, wenn die Freiraumfunktion durch bauliche
Tatigkeit in einer nach Situierung, Intensitat (Umfang und Mafstab) oder Art
Uber Gebuhr gestort (zum Beispiel Landschaftsbild) oder belastet (zum Bei-
spiel Naturhaushalt) wird. Dies fuhrt zu negativen 6konomischen, astheti-
schen und o&kologischen Erscheinungen (hohe Kosten flr Infrastruktur,
wachsende Pendlerstrome, monotone Siedlungsstrukturen, der Verlust von
Lebensraumen flir Tiere und Pflanzen). Auch bei einer geordneten Bauleit-
planung in den Verdichtungsraumen sowie im landlichen Raum besteht in
beengten oder landschaftlich reizvollen Tallagen die Gefahr des Entstehens
einer ungegliederten Siedlungslandschaft. Dies hatte negative Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild, auf den Luftaustausch, das Kleinklima
und die Erholungsnutzung.

> Grundsatzlich wird seitens der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad aufgrund
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der verkehrsgunstigen Lage der Ortsteil Schonfeld fur eine Gewerbeansied-
lung favorisiert.

Die Gemeinde Thermalbad Wiesenbad verfugt in ihrem Eigentum kaum uber
Grundstucke, die sich fur eine Gewerbeansiedlung in dieser Grolenordnung
eignen. Aus diesem Grund wird diese Gewerbeansiedlung, die von einem
privaten Investor ausgeht, als sehr positiv bewertet und unterstitzt.

Die Schaffung des ,Gewerbestandort Am Kellergut® stellt eine Erganzung der
bereits im Bestand vorhandenen Gewerbeansiedlung dar. In der Gesamtbe-
trachtung des Siedlungsbildes stellt der Gewerbestandort eine sinnvolle Er-
ganzung des Siedlungskorpers dar; damit wird dieser Bereich stadtebaulich
abschlie3end ausgeformt.

Beim privaten Investor existieren Nachfragen gleichfalls fur Gewerbe- wie flr
Wohnbauflachen bzw. auch kombiniert. Eine Wohnnutzung im geplanten
Mischgebiet wird auch seitens der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad als
sehr positiv eingeschatzt, da damit den potentiellen Gewerbeinhabern
gleichzeitig ermoglicht wird, sich im eigenen Objekt zusatzlich Wohnraum zu
schaffen.

Eine weitere detailliertere Alternativprifung ist somit entbehrlich.

Durch die Planungen wird landwirtschaftliche Nutzflache in geringen Mal3en
in Anspruch genommen. Es handelt hierbei um Flachen im Eigentum des
Baulasttragers. KompensationsmalRnahmen fur den Eingriff in Natur und
Landschaft werden festgesetzt.

Wirtschaftsentwicklung

G23.1.2

In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Siche
rung der Eigenentwicklung zur Verfiugung gestellt werden.

Gewerbliche Bauflachen sind eine wesentliche Voraussetzung fir die wirt
schaftliche Eigenentwicklung jeder Gemeinde. Daher fallt den Gemeinden
die Aufgabe zu, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung hinreichend und der
Nachfrage entsprechend marktfahige gewerbliche Bauflachen vorzuhalten.

Grundsatzlich wird seitens der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad aufgrund
der verkehrsgunstigen Lage der Ortsteil Schonfeld fur eine Gewerbeansied-
lung favorisiert. Die Gemeinde verfugt jedoch in ihrem Eigentum kaum Uber
Grundstucke, die sich daflr eignen. Aus diesem Grund wird eine Gewerbe-
ansiedlung, die von einem privaten Investor ausgeht, als sehr positiv bewer-
tet.

Die Schaffung des ,Gewerbestandort Am Kellergut” mit einer Flache von
ca. 11.652 m? durch den Bautrager entspricht dem tatsachlichen Bedarf an
nachgefragten Gewerbeflachen.
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21.2 Regionalplan Region Chemnitz

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans des Freistaates
Sachsen (LEP 2013) aufgestellt. Der Regionalplan ,Region Chemnitz“ ist seit dem
23.01.2025 der verbindliche Rahmen fur die raumliche Ordnung und Entwicklung im Pla-
nungsgebiet. Das Planungsgebiet der Region Chemnitz umfasst die Kreisfreie Stadt
Chemnitz sowie die Landkreise Erzgebirgskreis, Mittelsachsen, Vogtlandkreis und Zwick-
au.

21.21 Raum- und Siedlungsstruktur

Karte 1.1 Raumnutzung

7/

Abbildung 4:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung (Regionaler Planungsverband
Region Chemnitz)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nérdlich des Vorsorgestandortes
fir Industrie und Gewerbe (Kap. 1.3, Z 1.3.1 bis Z 1.3.4). Ostlich der B 95 im Anschluss an
die Bebauung sowie weiter westlich am geplanten Standort sind Vorhaltegebiete des Ar-
ten- und Biotopschutzes (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1) verzeichnet.

G1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten - Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kur-
ze Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsauf-
wand reduziert, der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt
wird und Nutzungskonflikte vermieden werden.

> Ziel der Gewerbeflachenentwicklung ist insbesondere die Schaffung von Ar-

beitsplatzen im Gemeindegebiet, so dass der raumlich bedingte Verkehrs-
aufwand reduziert wird.
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G114

Z11.7

Z1.1.8

G1.1.13

Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit ori-
entiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsge-
mischte Siedlungsstrukturen unter Einbeziehung der Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen erhalten bzw. wiederhergestellt werden (s. Karte
2 ,Siedlungswesen®). Auch die Auswirkungen bei erhéhten geogenen und
bergbauinduzierten Radonkonzentrationen sowie geogener Naturgefahren
sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MalRnahmen an be-
stehenden Siedlungsflachen hinreichend bertcksichtigt werden.

Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich Gro-
Renordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

- die Flacheninanspruchnahme im Auflienbereich zu minimieren,

- die historisch wertvollen Siedlungs- und Bauformen zu erhalten, zu sanie-
ren und angepasst weiterzuentwickeln,

- die Wohngebiete unter Bertcksichtigung stadtebaulicher, denkmalpflegeri-
scher und sozialer Belange, in stadtebaulich integrierten Lagen, entspre-
chend dem Bedarf und den kinftigen Anforderungen umzustrukturieren, um
der demographischen Entwicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

- nicht mehr bendtigte Flachenbebauungen in randstadtischen Bereichen zu-
ruckzubauen und zu entsiegeln bzw. zu renaturieren oder bei nachgewiese-
nem Bedarf flir gewerbliche und/oder touristische Entwicklungen zu nutzen.

Mit der Ausweisung des ,Gewerbestandort Am Kellergut erfolgt keine weite
re Zersiedlung der Landschaft. Bei der GroRe und Lage des Plangebietes
wurde sich an der angrenzenden Bebauung orientiert.

Das Plangebiet ist durch die Art eines ,Llckenschlusses” in die vorhandenen
Strukturen integriert.

Neuausweisungen von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen nur in begrin-
deten Ausnahmefallen erfolgen, sofern innerhalb der Siedlungen keine ge-
eigneten Flachen zur Verfugung stehen.

Zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fur die gewerbliche Entwicklung
sind vor der Neuausweisung industrielle und gewerbliche Altstandorte nach-
zunutzen, bereits baurechtlich genehmigte Gewerbegebiete in Anspruch zu
nehmen, interkommunale Gewerbegebiete verstarkt vorzubereiten und zu
realisieren sowie die Potenziale zur Entwicklung regionaler Wirtschaftskreis-
ldufe zu nutzen. Dabei ist auf die Erhaltung und Weiterentwicklung der
Handwerksbetriebe in ihrer Vielfalt und Leistungsfahigkeit hinzuwirken.

Die Gemeinde Thermalbad Wiesenbad verfugt in inrem Eigentum Uber keine
erschlossene Gewerbeflachen bzw. Brachen in der gewinschten Grofen-
ordnung. Aus diesem Grund wird eine Gewerbeansiedlung, die von einem
privaten Investor ausgeht, als sehr positiv bewertet.

Kulturraumtypische Siedlungsrander sollen erhalten bleiben. Bei nicht natur
raumtypischen oder neu zu schaffenden Siedlungsrandern soll durch natur-
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213

2.1.31

G21.21

2.1.3.2

G21.51

G 2.1.51

raumbezogene, landschaftsgestalterische MaRnahmen ein harmonischer
Ubergang zwischen Siedlungsraum und umgebender Landschaft hergestellt
werden.

Typisch fur den Naturraum sind entlang der Hauptverkehrsstralen beidseitig
innerortliche Wohn- und Gewerbeflachen. Mit dem Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Am Kellergut“ Wird an der westlichen Ortsgrenze ein Lickenschluss
geschaffen. Zur Abgrenzung nach Auf3en sind im Bebauungsplan grinordne-
rische MalRnahmen festgesetzt.

Freiraumstruktur

Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben

Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur mit
ihren charakteristischen Nutzungsformen und —strukturen sowie ihren spezi-
fischen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. Ihre Identitat und Ver-
schiedenartigkeit sollen bewahrt, die landschaftliche Attraktivitat insgesamt
weiter erhéht werden.

der geplante Gewerbestandortes passt sich aufgrund seiner geringen Grolke
sowie der raumlichen Lage als Luckenschluss in die vorhandene Kulturland-
schaft ein.

Boden und Altlasten

Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter Boden,
eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdimensionierter
versiegelter Freiflachen, durch den Ruckbau un- oder untergenutzter versie-
gelter Bereiche und durch einen hohen Grinflachenanteil baulicher Freifla-
chen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachen-
befestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in moglichst
weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (Ful3- und Radwege,
Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entge-
genstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes Nieder-
schlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen kénnen.

Maglichkeiten zur Minimierung der Bodenversiegelung sind in die Planung
eingeflossen. So wurden fur die PKW-Stellplatze wasserdurchlassige Belage
festgesetzt.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es vorhabenbedingt zu einer Er
héhung der vollversiegelten Flachen. Der unversiegelte Flachenanteil nimmt
ab. Ausgehend von der FlachengroRe des Plangebietes sind die Auswirkun-
gen insgesamt gering.

Bei BaumaRnahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und
Fremdstoffeintrag moglichst gering und in raumlich engen Grenzen gehalten
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22214

2134

Z23.1.2

sowie nach Beendigung der Malnahmen wieder weitestmdglich beseitigt
werden. Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet erneut ein-
gesetzt oder anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zuge-
fuhrt werden.

Das durch die Baumalinahme gewonnene Bodenmaterial soll Vor-Ort zur
Gelanderegulierung groRtenteils wieder eingesetzt werden.

Grundwasser und oberirdische Gewasser

In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz
soll die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
verringert werden.

Die Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegenuber Schadstoffein-
tragen sowie der Beeintrachtigung der Grundwasservorkommen, insbeson-
dere der Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Klimawandels ist
durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tra-
gen.

Im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist mit keiner Beein-
trachtigung des Grundwassers durch Stoffeintrage zu rechnen. Belastetes
Abwasser wird schadlos zur Klaranlage abgefihrt. Im Bereich der Park- und
Zufahrtsflachen ist ebenfalls eine schadlose Versickerung moglich. Nur uber-
schissiges Wasser fliel3t Uber den Regenwasserkanal ab.

Da im Bereich der Grinflache versickerte und gespeicherte Wasser steht der
Grundwasserneubildung zur Verfugung.

Durch die mit dem Bauvorhaben einhergehende Verringerung von Ackerfla
che reduziert sich auch die Flache mit Eintrag von Dunger und Pflanzen-
schutzmitteln in das Grundwasser.

Landwirtschaft

In allen Teilen der Region soll der Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache
durch Versiegelung mit Rucksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der
Landwirtschaft vermieden werden.

Da im Innenbereich keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, werden
in geringem Umfang derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen neu fur den
Gewerbestandort in Anspruch genommen. Die vorhandenen Bdden weisen
eine mittlere naturliche Bodenfruchtbarkeit aus. Die Flache des vorliegenden
Bebauungsplans weist durch die unmittelbare Lage an der B 95 sowie der an
zwei Seiten vorhandenen Bebauung einschl. Gewerbenutzung einen hohen
Siedlungszusammenhang auf und kann mit vertretbaren Kosten flr eine bau-
liche Entwicklung erschlossen werden. Eine planbedingte Existenzbedrohung
liegt nicht vor.
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Energieversorgung und erneuerbare Energien

G 3.21

G3.2.2

Z23.23

9

In der Region soll ein ausgewogener Energiemix unter Erhohung des Antei
les erneuerbarer Energiearten angestrebt werden. Dazu sollen die Potenziale
der Nutzung regenerativer Energien zur Energieeinsparung und zur Verbes-
serung der Energieeffizienz in Energiekonzepten der Landkreise und kreis-
freien Stadten aufgezeigt und auf ihre umfassende Nutzbarmachung hinge-
wirkt werden.

Eine vermehrte Nutzung der Mdglichkeiten solarer Warmesysteme und zur
solar unterstiutzten Klimatisierung ist vor allem bei offentlichen Gebauden, bei
Investitionsvorhaben im Bereich der Wirtschaft sowie in der 6ffentlichen Ver-
sorgung anzustreben.

Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt in
Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefal-
lenen oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im Freiraum sind
Photovoltaik Freiflachenanlagen nur zulassig, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des
Schutzes der Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hinreichend beach-
tet werden.

Am Gewerbestandort ,Gewerbegebiet Am Kellergut® gebaudeabhangige So-
laranlagen erlaubt.

Karten Regionalplan Region Chemnitz

Regionalplan Region Chemnitz | Ausweisungen Vorhabenflache (siehe auch

Umweltbericht)

Karte 1: Raumnutzung -

Karte 2: Siedlungswesen ---

Karte 3: Raumstruktur > Uberregional bedeutsame Verbindungs- und
Entwicklungsachse

Karte 4 Tourismus » Erzgebirge

Karte 5: Raume mit besonde- » Grenznahes Gebiet

rem Handlungsbedarf

Karte 6: Gebiete mit unter- _—

irdischen Hohlraumen

Karte 7: Landschaftsgliederung | > Unteres Mittelerzgebirge

Karte 8: Kulturlandschafts- -

schutz
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Karte 9: Bereiche der Land- » Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosi-

schaft mit besonderen onsgefahrdung des Ackerbodens

Nutzungsanforderungen > Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz

» Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des

Wasserruckhalts

Karte 10: Besondere Boden- ---

funktionen

Karte 11: Sanierungsbedurftige | » Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fur

Bereiche der Landschaft schadliche stoffliche Bodenveranderungen

Karte 12: Gebiete mit besonde- ---

rer avifaunistischer Bedeutung

Karte 13: Gebiete mit besonde- | > relevante Rdume

rer Bedeutung Fledermause

Karte 14: Siedlungsklima » Kaltluftentstehungsgebiet

Karte 15 Tierhaltungsstandorte

Landschaftsrahmenplanung Anmerkungen

Karte A: Kernflachen des uber- | ---

greifenden Biotopverbundes

Karte B: Unzerschnittene ver- ---

kehrsarme Raume

Karte C: Unzerschnittene natur- | ---

nahe Waldkomplexe

Karte D: Landschaftsbildeinhei- | > Tallandschaft

ten > Schutzbediirftiger Bereich fiir das Landschaftsbild /
Landschaftserleben (Ku-FZ 20)

Karte E: Regionale Schutzge- » Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Greifensteinge-

bietskonzeption biet*

Fazit:

Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-
maflnahmen nicht entgegen.

Die Ziele und Hinweise zur Freiraumstruktur werden im Umweltbericht, Teil |ll beschrie-
ben.

2.2

Fiur den Ortsteil Schonfeld gibt es keinen Flachennutzungsplan. Das betroffene Flurstick

Flachennutzungsplan
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wird gemaf Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis dem AulRenbereich der Gemeinde Ther-
malbad Wiesenbad, Ortslage Schonfeld, zugeordnet.

Gem.§8 (4) BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgeho-
ben werden, bevor ein Flachennutzungsplan aufgestellt ist. Die Aufstellung des B-Planes
steht der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets Thermalbad Wiesenbad nicht
entgegen. Der gewahlte Standort des Planungsgebietes ist gemal® Bautrager am Bedarf
an Gewerbeflache mit glinstiger Verkehrsanbindung zur Bundesstrale zu begunden.

Der Planungsinhalt des BPL erfullt den Eingriffstatbestand gem. § 14 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) und die Eingriffsregelung gema §§ 15 ff. BNatSchG kommt zur Anwen-
dung.

23 Fachplanungen
Umweltbericht (siehe Teil Ill)

Gemall § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung
des Bebauungsplanes.

Avifaunistisches Gutachten zum geplanten B-Plan "Gewerbestandort Am Kellergut"
in Schonfeld"— Anlage 1

Es ist aufgrund behordlicher Forderungen ist eine artenschutzrechtliche Kartierung durch-
zufuhren. Alle europaischen Vogelarten sind nach BNatSchG besonders oder teilweise
sogar streng geschutzt.

Die Planungsflache ist groRtenteils eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Fla-
che. Deshalb ist bei den europaischen Vogelarten vor allem mit Feldvogeln (Brut) und
Nahrungsgasten (z.B. Greifvdgeln) zu rechnen. Die potentiell auf der Planungsflache bru-
tenden Vogelarten nutzen diesen Bereich ebenfalls als Nahrungsraum.

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 21 das Untersuchungsgebiet wahrend der
Erfassungszeit nutzende Vogelarten erfasst werden. 19 der Vogelarten wurden als Nah-
rungsgast eingestuft.

Die Feldlerche und die Goldammer konnten anhand der Begehungen als Brutvogel fest-
gestellt werden, deren Brutstatte direkt von der Vorhabensumsetzung betroffen ist.

- Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen sind notwendig. Fur die Feldlerche kann
die Schaffung eines Lerchenfensters auf den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen zur Verlagerung des Brutplatzes sein (evtl. vertragliche Vereinbarung mit Nutzer
uber 3 Jahre). Fur den Goldammer und die Gilde der Gehdlzbruter sind 3 kunstliche Nist-
héhlen im Umfeld als Kompensation fur den Brutraumverlust anzubringen.

3 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
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3.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Fa. REAL MASSIVBAU GmbH plant im Bereich der Annaberger Stral’e den ,Gewer-
bestandort Am Kellergut® zu erschlie3en. Durch die verkehrsglinstige Lage des geplanten
Standortes wurde beim Bautrager bereits entsprechender Bedarf angemeldet.

Derzeit stehen in der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad kaum geeignete Gewerbeflachen
mit guinstiger Verkehrsanbindung zur Verfigung.

Die Gemeinde kann durch entsprechend vorsorgender Planungen den Erhalt und die Ent-
wicklung vorhandener Kompetenzen im produzierenden Gewerbe sowie im Handwerk for-
dern und absichern.

Das Erfordernis zur Planaufstellung erwachst aus dem derzeitigen AuRenbereichscharak-
ter (§35 BauGB).

3.2 Planungsalternativen

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grinden einer ansonsten nicht aus-
reichenden Vorsorge fur die regional bedeutsame gewerbliche Entwicklung der Erzge-
birgsregion nicht in Betracht gezogen werden. Bei der Planung handelt es sich um keine
Angebotsplanung der Gemeinde, sondern um die Planung eines Vorhabentragers. Die
Planung ist ortlich an das Eigentum des Vorhabentragers gebunden. Die zlgige Umset-
zung der Planung liegt im beiderseitigen Interesse des Planungstragers und der Kommu-
ne.

Teil ll: Stadtebauliche Planung

1 Planinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind regelmalig die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen zutreffend.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB festgesetzt als Misch-
gebiet (MI) nach §6 und als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach §8 BauNVO i.V.
§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO).

Nach §6 (2) BauNVO sind im MI zulassig:

(1)  Wohngebaude
(2)  Geschafts- und Burogebaude,

(3) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

(4) sonstige Gewerbebetriebe,

(5) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
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(6) Gartenbaubetriebe,
(7)  Tankstellen,

(8) Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach §4 (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
(2) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
(3) Anlagen fur Verwaltungen,

(4) Gartenbaubetriebe,

(5) Tankstellen.

Folgende nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden im M
ausgeschlossen:

. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulderhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets

Nach §8 (2) BauNVO i.V. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) sind im eingeschrankten GEe zu-
lassig soweit diese dass Wohnen nicht wesentlich storen:

(1) Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

(2) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
(3) Tankstellen,
(4) Anlagen fur sportliche Zwecke.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden im GEe
ausgeschlossen:

. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
. Vergnugungsstatten.

Im Mischgebiet MI und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Kleinwindenergiean-
lagen gemal’ §1 Abs. 9 BauNVO als Haupt- und als Nebenanlagen unzulassig.

Begrindung:
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Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als
Mischgebiet Ml gemaly § 6 BauNVO und als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gemal
§ 8 BauNVO eine Feinsteuerung der allgemein zulassigen Nutzungen vorzunehmen. Zum
einen zur Vermeidung moglicher Konflikte in Bezug auf die im Bestand vorhandene Nach-
barbebauung und andererseits unzulassige Larmbelastungen in zulassigen Wohnnutzun-
gen zu vermeiden.

Beide Baugebiete sollen hauptsachlich dem Gewerbe bzw. Wohn- und Gewerbeeinheiten
vorbehalten sein.

Aufgrund der Sorge um Beeintrachtigung der Wohnqualitat in der naheren Umgebung
durch Gerausche, Lichteffekte (Reflexion, Schattenwurf, Disco-Effekt) sowie eine Ortsbild-
beeintrachtigung sind Kleinwindenergieanlagen unzulassig. Eine den Klimaschutzzielen
gerecht werdende Energieversorgung ist mit anderen Formen der Nutzung alternativer
Energiequellen jedoch mdglich.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 17 BauNVO wird als Orientierung fur die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung in Mischgebiet MI eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zu. Die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) ist It. § 17 BauNVO mit 1,2 angegeben. Diese Orientierungswerte werden
als hochstzulassig im Mischgebiet MI festgeschrieben.

Des Weiteren werden im § 17 BauNVO als Orientierung fur die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe eine GRZ von 0,6 so-
wie eine Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,6 angegeben. Als Mal3 der baulichen Nutzung
fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgeschrieben.

Somit ist die Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse festgelegt. AuRerdem wird eine maxima-
le Gebaudehohe ab OK FFB im Erdgeschoss mit 11 m festgelegt.

Begrindung:
Mit den Héhenvorgaben soll eine hdhenmallige Harmonie am Standort mit der vorhande-

nen Nachbarbebauung bewirkt werden. Es sind somit die ortstypischen Gebaudehohen
bericksichtigt.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen konnen durch die Festsetzung von Baulinien, Bau-
grenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. ,Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dir-
fen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudetei-
len in geringflgigem Ausmal} kann zugelassen werden.“ (§23 BauNVO).

Entlang der Bundesstral’e 95 wird eine 5,0 m breite Randeingrinung festgelegt. Dieser
Bereich kann mit Strauchern bepflanzt werden, sofern dort nicht Leitungsrechtskorridore
liegen oder freizuhaltende Sichtdreicke zu berlcksichtigen sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaR §23 Abs.3 BauNVO durch untergeordnete
Bauteile ist ausnahmsweise bis zu 1,5 m moglich. Die Summe aller Vorbauten darf dabei
aber 1/3 der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der Abstandsflachen
bleibt von dieser Regelung unberuhrt.
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Nicht Uberdachte Stellplatze gemald §12 Abs.1 BauNVO und Nebenanlagen nach §14
Abs.2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind in den Baugebieten auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen als Ausnahme zulassig.

Eine zeichnerische Festsetzung von Gemeinschafts- und Nebenanlagen erfolgt nicht.

Im Mischgebiet MI und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind eine offene Bauwei-
se festgesetzt.

Der stadtebauliche Belang der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes soll durch er-
ganzende bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Baukorpergestaltung beachtet wer-
den. Die Stellung der Baukodrper ist dem Bestand anzupassen. Satteldacher z.B. sollen
traufstandig zur Bundesstral3e errichtet werden.

Untergeordnete Gebaude bzw. Gebaudeabschnitte mit abweichender Achsausrichtung
sind zulassig.

1.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

PKW-Stellplatze, sind in wasserdurchlassiger Bauweise bzw. Dranpflasterbauweise mit
Versickerungsnachweis auszufthren.

Unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzbestand ist nur von Oktober bis Februar, d.h. au-
Rerhalb der Brutzeit von Voégeln, zulassig.

Begrindung:
Um die naturlichen Versickerungsvorgange moglichst wenig zu beeintrachtigen, zur Erho-

hung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Klaran-
lagen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege mit versickerungsfahigen Materialien herzu-
stellen. Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal}
konnen Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materi-
alien sollen daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen
Nutzungsintensitat unvermeidlich ist.

Auf vollversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollten aufgrund der mafi-
gen Versickerungseigenschaften der Boden im Gebiet technisch gesammelt und abgelei-
tet.

1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Bindung zum Anpflanzen entlang der Au-
Rengrenze zur B 95 sind mit Strauchern und Baumen nach Artenliste zu bepflanzen. Die
Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht fur Zufahrten und Wege.

Begrundung: Pflanzbindungen gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. Die geplanten
Pflanzbindungen dienen der stadtebaulichen Aufwertung des Baugebietes. Sie tragen zur
Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bei. Eine Begrunung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Einbindung des Gewerbestandortes in die
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Landschaft wird empfohlen. Begrunte Freiflachen kénnen im Hinblick auf das Kleinklima
die naturliche Bodenfunktion verbessern.

Innerhalb der zeichnerisch festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind zur Randeingrinung bei G2 je 100 m? Pflanzflache
mindestens 60 Straucher einheimischer Pflanzen als frei wachsende mehrfach gestufte
Hecke zu pflanzen.

Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schotterflachen oder -schuttungen sind unzulassig.
Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, mit bewachsenem Boden als Grunflachen anzu-
legen und zu unterhalten.

Im Zusammenhang mit den geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Durch Baum-
pflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden. Pflanzungen sind auRerdem nach den Regelungen des
Sachsischen Nachbarschaftsgesetztes zu errichten, insbesondere Abstandflachen zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Richtig einzuhalten.

Begrindung:
Die Festsetzung der Pflanzqualitaten dient neben dem stadtebaulichen Erscheinungsbild

der Sicherung der Mindestqualitaten der festgesetzten Anpflanzungen. Weiterhin tragen
sie zu einem homogenen Erscheinungsbild der Neupflanzungen bei und erzielen relativ
schnell einen hohen okologischen Wert fur das Gebiet.

1.6 Verkehrsflachen

Die aullere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Annaberger Stralle (B
95). Die Grundstuckszufahrt liegt an der unteren sudostlichen Grenze des Baugebietes.
Die neue Zufahrt ist gegenuber der Zufahrt zum Wohngebiet angeordnet. Im Anschluss an
die neue Zufahrt kann eine Wendemoglichkeit fur 3-Achsige Mullfahrzeuge hergestellt
werden. Die innere Erschliel3ung erfolgt bei Bedarf in weiteren Ausbaustufen.

1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Umgebung des Standortes ist mit 1-geschossigen und 2-geschossigen Gebauden mit
Satteldach gepragt.

Der hochstzulassige Dachuberstand an Gebauden wird mit 1,0 m bzw. an der Giebelseite
mit 1,50 m festgesetzt. Die Hdochstzulassige Kniestockhdhe an Gebauden ist mit 1,0 m
festgesetzt.

Fur die Farbgebung der Dacher sind schiefer- oder anthrazitfarbene sowie dunkelgraue
und dunkelbraune nicht glanzende Dachdeckungsmaterialen zu verwenden. Diese Farb-
tone pragen auch die Gebaude der naheren Umgebung und sind typisch fur den Erzge-
birgsraum. Wintergarten sind alternativ mit Glas zulassig. Grindacher, Sonnenkollektoren
und Fotovoltaikanlagen sind im Sinne der Nutzung von regenerierbaren Energieformen
zugelassen.

An Fassaden ist eine grelle oder reinweise Farbgebung unzulassig.
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Parkflachen sind in wasserdurchlassiger Pflasterbauweise herzustellen. Die Festsetzun-
gen zur Versiegelung von Stellplatzen und Wegen dienen dazu, den Versiegelungsgrad
der Flachen so gering wie moglich zu halten.

1.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit maximal 2,0 - 3,0 m? Ansichtsflache an der Statte der Leistung je
Betrieb zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

1.9 Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer HOhe von max. 2,0 m Uber der projektierten
Gelandeoberkante zulassig. Die Einfriedungen der Baugrundstlcke sind in einem Min-
destabstand von 0,5 m hinter der Strallenbegrenzungslinie auszufuhren. Blickdichte Ein-
friedungen aus Mauern und Beton sowie Maschendrahtzaune sind zu begrinen (Beran-
kung bzw. Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzung).

Begrandung:
Die festgesetzte Hohe von Einfriedungen durfte dem Sicherheitsbedurfnis vollauf gena-

gen. Da keine Bauarten und Materialien vorgeschrieben werden, soll die besonders abrie-
gelnden Formen sowie der einfache Maschendrahtzaun durch Begrinung aufgewertet
werden.

1.10 PKW Stellflachen
Der notwendige Stellplatzbedarf der einzelnen Nutzungen gemaf} § 49 VwVSachsBO.

1.11 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Baugebiets betragt 11.652 m?. Davon entfallen auf

e Flache eingeschranktes Gewerbegebiet =3.152 m?
¢ Flache Mischgebiet =7.677 m?
e Festgesetze Grunflache = 400 m?
e Zufahrt = 50 m?

e Feldzufahrt

373 m?

2 Stadttechnische ErschlieBung

Die Leitungsverlegung erfolgt entsprechend DIN 1998 im 6ffentlichen Strallenraum bzw. in
offentlich-rechtlich gesicherten Bereichen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen nach §14 Abs.2 BauNVO in
den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, ,auch soweit flr sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, . . . .“

Samtliche als Hinweise in der Planzeichnung dargestellte Leitungen und Anlagen genie-
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Ren den ublichen Bestandsschutz. Die fur unterirdische Leitungen bzw. Anlagen eingetra-
genen Leitungsrecht- Festsetzungen konnen im Zuge der ErschlieBungsplanung dann
konkret grundbuchmaRig gesichert werden.

Seitens der Versorgungstrager wurden zum Beginn der Planung im April 2023 bereits Stel-
lungnahmen abgefordert.

2.1 Abwasserbeseitigung

Das Grundstuck kann an der zentralen Abwasserentsorgung einschlie3lich Reinigung an-
geschlossen werden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Abwasserentsorgung
wird durch den Abwasserzweckverband Oberes Zschopau und Sehmatal Gbernommen.

Schmutzwasserentsorgung:

Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes wird Uber den offentlichen Schmutzwas-
serkanal des Wohngebietes ,Kellergut® zur Behandlung in die Zentralklaranlage Schonfeld
geleitet. Hierzu ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieRungstrager und dem
Abwasserzweckverband zu vereinbaren. Der Abwasserzweckverband ist in die Planung
einzubeziehen, um eine spatere Ubernahme der Anlagen zu ermdglichen. Die Ableitung
des Schutzwassers Uber das Kanalsystem gilt als gesichert.

Regenwasserentsorgung:

Ein Regenwasserkanalanschluss ist im Bereich der Annaberger Stralle / Kellergut mog-
lich. Es wird jedoch bereits jetzt darauf verwiesen, dass im Zuge der Planung die Mdglich-
keiten zur Verringerung der zu entwassernden befestigten Flachen, Versickerung bzw.
Ruckhaltung der Ableitungsmengen von Regen- und Oberflachenwasser auszuschopfen
sind.

Das DWA Arbeitsblatt A100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung“ gibt als
emissionsbezogene Zielsetzung vor, die Veranderung des Wasserhaushaltes durch Sied-
lungsaktivitaten so gering zu halten wie es okologisch, technisch und wirtschaftlich vertret-
bar ist. Als entsprechendes Ziel wird definiert, im langjahrigen Mittel den lokalen Wasser-
haushalt des bebauten Zustandes im Vergleich zu einer gebietsbezogenen Kulturlandnut-
zung ohne Siedlungs- und Verkehrsflachen als Referenzzustand mdglichst zu erhalten
oder weitestgehend anzunahern. Dies gilt vorrangig bei entwasserungstechnischen Er-
schliefungen von Neubaugebieten. Konkret heilt das, eine dezentrale Bewirtschaftung
und Unterstutzung des naturlichen Wasserhaushaltes durch eine Verbringung von nicht
behandlungsbediurftigen Oberflachenwasser z.B. durch Retentionsanlagen, Regenwas-
serspeicherung, Mulden- und Flachenversickerung, Rigolenversickerung bis hin zu Dach-
und Fassadenbegrinung. Ebenso sollten Stellflachen mit wasserdurchlassigen Belagen
ausgefuhrt werden.

Als maximale Einleitmenge in den Regenwasserkanal wurde gemal den Zielvorgaben des
DWA-A 102 (im speziellen DWA-M102-3 Anhang B — potenziell naturlicher Hochwasser-
abfluss) der naturliche Hochwasserabflusswert festgelegt. Dieser wurde flr dieses Vorha-
ben mit 3,55 I/s ermittelt. Daraus ergibt sich eine maximale Einleitmenge in den Kanal fur
das Baugebiet von mit 3,15 I/s*ha. DarlUber hinaus gehende Regenwasserabfliisse sind
uber geeignete Mallnahmen auf dem Grundstuck selbst zu verbringen. Fur die Anlagen
zur Niederschlagsableitung ist ein objektspezifischer Nachweis der Funktion zu erbringen.
Es wird dabei auf die DIN 1986-100 verwiesen. Dabei gelten fur Grundticke uber 800 m?
abflusswirksame Flache besondere Anforderungen zur Nachweil3erbringung.
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Zur Planung von Versickerungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie zur Ableitung
des Bemessungswasserstandes sind standortkonkrete hydrogeologische Untersuchungen
in und an Aufschlissen (Schurfe, Bohrungen) erforderlich. Diese kdnnen im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt werden. Fur die Planung von Versickerungsanla-
gen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® zugrunde zu legen.

In Verbindung mit dem ErschlieBungsvertrag mit dem AZV werden die entsprechenden
Berechnungen / Nachweise der Versickerungsanlagen zur Prufung vorgelegt.

2.2 Gas

Im unmittelbaren geplanten Baubereich liegen keine Gasleitungen. In der angrenzenden
Verkehrsflache ,Annaberger StralRe“ ist ein ausreichend dimensioniertes Leitungsnetz
vorhanden, so dass eine gasseitige ErschlieBung auf Grundlage der Niederdruckan-
schlussverordnung prinzipiell als moglich angesehen wird. Jedoch muss bei einem ge-
wunschten Gasanschluss nochmals gepruft werden, inwieweit eine Verlegung wirtschaft-
lich sinnvoll ist.

2.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Bebauungsplangebietes ist moglich (VL 100 GG im
Grundstuck 247/3). Der Versorgungsdruck liegt zwischen 3 bar und 4 bar. Die Hausan-
schllisse sind durch die Bauherren selbst zu beantragen. Ob zusatzlich Versorgungslei-
tungen verlegt werden mussen, ist abhangig von der Parzellierung. Dies ist dann mit dem
ErschlieBungstrager und der ETW GmbH vertraglich zu regeln.

24 Loschwasser
Am Planbereich sind folgende Hydranten vorhanden:

e UFH Obere Bergstralte, genehmigte Entnahme =48 m3*h
o UFH Bergstralie / Kreuzung Melzerweg, genehmigte Entnahme =48 m?h

Da diese in der gleichen Druckzone stehen, kdnnen die Entnahmemengen nicht addiert
werden. Somit steht Uber die Hydranten eine Léschwassermenge von 48 m?®h Uber die
Dauer von 2 Stunden bei 1,5 bar Restdruck zur Verfigung.

Der Grundschutz im Brandschutz fur Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko kann demnach gemafly DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Tabelle S. 6), in Bezug auf die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
mit max. 2 Vollgeschossen und einer GFZ von 1,2 ist im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe sowie im Mischgebiet MI bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung mit einer
Léschwassermenge von 48 m3/h sichergestellt werden.

Uberwiegende Bauart der AuBenwande und Bedachung fiir eine kleine Brandausbrei-
tungsgefahr:

- feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen,
- harte Bedachungen
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Bei einer hoheren Brandausbreitungsgefahr sowie fur Gewerbeansiedlungen mit erhdhtem
Sach- oder Personenrisiko oder héheren Anforderungen aufgrund von anderen rechtlichen
Vorgaben, z.B. Muster-Industriebau-Richtlinie ist im Bauantragsverfahren, z.B. Brand-
schutznachweis, der notwendige Léschwasserbedarf objektbezogen zu ermitteln. Falls
dieser die zur Verfugung stehenden 48m?3h Ubersteigt ist die erforderliche zusatzliche
Léschwassermenge z.B. Uber Zisternen sicherzustellen.

Befahrung
Die Zufahrten zu den Gebauden und den Loschwasserentnahmestellen sind so herzustel-

len, dass sie der DIN 14090 entsprechen. Des Weiteren sind auch Leiterstellflachen und
Wendeflachen fur die Feuerwehr mit vorzusehen.

25 Elt-Versorgung

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie ist ausgehend von vorhandenen Lei-
tungssystemen gesichert. Im Plangebiet befinden sich vorhandene Mittelspannungskabel.
Falls eine Umverlegung innerhalb des Flurstiickes notwendig werden sollte ist eine frih-
zeitige Abstimmung, mit einem Planungsvorlauf von 6 Monaten, erforderlich. Die entste-
henden Kosten gehen gemal} Verursacherprinzip zu Lasten des Bautragers.

2.6 Fernmeldeeinrichtungen

Im unmittelbaren Bereich des Baubereiches befinden sich Netzanschlisse der Stadtwerke
Annaberg-Buchholz. Aullerdem ist die Versorgung Baugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom maoglich.

Aufgrund von §146 Abs. 2 S. 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) ist sicherzustellen, dass
im Rahmen der ErschlieBung von neuen Baugebieten geeignete passive Netzinfrastruktu-
ren fur ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

2.7 Abfallentsorgung / Wertstofferfassung

Die ErschlieBungsstral’e wird so hergestellt, dass sie mit dreiachsigen Mdullfahrzeugen
befahrbar ist. In einer ersten Ausbaustufe als Stichstral’e. Da Stichstral3en, welche von 3-
achsigen Mullfahrzeugen befahren werden, geeignete Wendemadglichkeiten besitzen mus-
sen, wird ein Wendehammer hergestellt. Die angrenzenden Freirdume mussen frei von
Hindernissen sein. Wendemadglichkeiten mussen von parkenden Fahrzeugen freigehalten
werden und im Winter sind diese entsprechend zu raumen.

Fur die Entsorgung gewerblicher Abfalle sind unter BerUcksichtigung der konkreten Abfall-
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art die gesetzlich vorgeschriebenen Standards einzuhalten.

3 Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.1 Auswirkungen auf die Umwelt

3.1.1 Naturschutz / Landschaftsplanung
3.1.1.1 Rahmenbedingungen

Geologie und Béden

Regionalgeologisch liegt das Plangebiet im zentralen Teil des mittleren Erzgebirges.

In Auswertung der geologischen Karten- und Archivunterlagen (lt. Stellungnahme LA flr
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie) wird der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet von
Gneis der Prelnitz-Gruppe aufgebaut (Biotit- bis Zweiglimmerparagneis, klein- bis mittel-
kornig, haufig stark feldspatblastisch, lokal granatfihrend). An seiner Oberflache und ent-
lang von Trennflachen ist der Gneis zu rolligen und / oder bindigen Lockergesteinen ver-
wittert bis zersetzt

Fiur die Planung von Neubauten und ErschlieBungsbauwerken werden standortkonkrete
und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN
EN 1997-2 empfohlen.

Wasserhaushalt

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Der Oberflachenwasserabfluss
erfolgt insgesamt in Richtung Dorfbach. Der oberflachennahe Grundwasserabfluss erfolgt
in der Regel innerhalb der Verwitterungszone entsprechend dem morphologischen Gefalle
in Richtung Vorfluter.

Bodenerosion

Aus den vom Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Dresden bereitgestell-
ten Erosionsgefahrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung ist ersichtlich,
dass eine sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung ausgewiesen ist. Die Bodenerosions-
gefahrdung gilt bei unbedecktem oder gering mit Vegetation bedecktem Boden der land-
wirtschaftlichen Nutzflache.

Altbergbau
Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Nahe uber Jahrhunderte

hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden. Das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue ist nicht auszuschlieBen. Die Baugruben sind bei Verdacht durch einen
Fachkundigen auf Spuren alten Bergbaus zu Uberprufen.

Natiirlich Radioaktivitét
Das Flurstick befindet sich im Radonvorsorgegebiet, entsprechende Schutzmallinhahmen
fur Wohngebaude und Arbeitsplatze sind zu berucksichtigen.

Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen fur Arbeitsplatze zu einer 12-
monatigen Messung der Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Arbeitsplatze in
einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten befinden.
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Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller oder
Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird
und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschliel3en.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? fest-
gestellt, sind MaRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine
wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb von
30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertuberschreitung erfolgt sein.

Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplatze
beim Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 - Strah-
lenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

Altlasten

Im vorgesehenen Geltungsbereich des BPL (Teilflache Flurstick 247/3, Gemarkung
Schonfeld) sind zum Sachstand April 2024 keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert.

Arch&ologische Relevanzbereiche

Das o. g. Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich (Historischer Ortskern
[D-11300-01]) und aus dem weiteren Umfeld (spatmittelalterlicher Bergbau [D-88030-08]).
Diese sind nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes. Es ist vor Beginn
der MalRnahme die Denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmal-
schutzbehorde einzuholen.

Des Weiteren ist das Landesamt fur Archaologie vom exakten Baubeginn (Oberbodenab-
trag, Erschlielungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei
Wochen vorher zu informieren.

Auf die Meldepflicht bei Bodenfunden wurde in den textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Forst
Durch den o. g. BPL werden keine forstrechtlichen Belange beruhrt.

Naturschutz

Der beabsichtigte Geltungsbereich des BPL befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) ,Greifensteingebiet”. Weitere dem Naturschutzrecht unterliegende
Schutzgebiete oder bekannte kartierte gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht betroffen.
Das betroffene Flurstick wird derzeit zum Uberwiegenden Anteil als Ackerland und zu ei-
nem kleinen Anteil als Grinland landwirtschaftlich genutzt.

Das LSG ,Greifensteingebiet” wurde mit Verordnung vom 18.01.1996 durch das Landrats-
amt Annaberg als LSG rechtsverbindlich festgesetzt. Der Schutzzweck wird in § 3 der
Schutzgebietsverordnung aufgefuhrt. Nach § 4 sind innerhalb des LSG alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck
nach § 3 zuwiderlaufen.

Im vorliegenden Entwurf werden Festsetzungen zur Grinordnung getroffen. Dies ist eine
Randeingrinung auf einer Flache von ca. 360 m? entlang der B 95.

Siedlungswasserwirtschaft
Durch das Vorhaben wird kein Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet beruhrt.
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Offentlicher Gesundheitsdienst

Sollten wahrend der Bauphase Einzel- und Eigenbrunnen bekannt werden, sind negative
Beeintrachtigungen dieser Anlagen auszuschlieen.

Die allgemeinen Hinweise und Forderungen zum radonsicheren Bauen sind bei der Aus-
fuhrung von Baumalinahmen zu beachten.

Belastigungen durch Larm, Staube und Geruche, die wahrend Bauphasen auftreten, sind,
insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebaude, Freizeitgebaude und —gelande) oder
Funktionsbereiche (6ffentliche Einrichtungen, Betriebe) stérend auswirken kénnen, so ge-
ring wie moglich zu halten.

3.1.1.2  Bestandsbeschreibung und Bewertung

Okologische Einheiten / Reale Vegetation / Arten und Biotope

Das Plangebiet schlie3t sich im Nordwesten und Sudosten dem kleinstadtisch gepragten
Siedlungskoérper vom OT Schoénfeld an. Westlich des Plangebietes sind Ackerland bzw.
Wiesenflachen vorhanden. Im Norddstlich verlauft die Bundesstralde B 95. Im Plangebiet
existiert kaum Baumbestand.

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete entsprechend §§ 16-22 und § 26 SachsNatSchG
vorhanden. FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

3.1.1.3  Auswirkungen auf Schutzguter

Auswirkungen auf den Boden

Moglichkeiten zur Minimierung der Bodenversiegelung sind in die Planung eingeflossen.
So wurden fur die PKW-Stellplatze wasserdurchlassige Belage festgesetzt.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es vorhabenbedingt zu einer Erhohung der voll-
versiegelten Flachen. Der unversiegelte Flachenanteil nimmt ab. Ausgehend von der Fla-
chengrolle des Plangebietes sind die Auswirkungen insgesamt gering.

Die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Wohn- und Ge-
werbeflachen ergibt sich aus den Bedarfsanfragen beim Bautrager sowie den vorhande-
nen Eigentumsverhaltnissen. Das Planungsgebiet befindet sich im Eigentum des Bautra-
gers und wird derzeit an den Landwirtschaftsbetrieb verpachtet.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans weist bereits durch die an zwei Seiten um-
gebende Bebauung sowie der sich gegenuber der B 95 befindlichen engen Bebauung ei-
nen hohen Siedlungszusammenhang auf und kann mit vertretbaren Kosten fur eine bauli-
che Entwicklung erschlossen werden. Die Boden weisen eine mittlere naturliche Boden-
fruchtbarkeit auf.

Auswirkungen auf das Wasser

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SachsWG). Die Gesetze gelten allgemein
fur oberirdische Gewasser und das Grundwasser.

Bei Erdaufschlissen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteili-
gen Veranderungen zu schutzen.
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Um die natlrlichen Versickerungsvorgange madglichst wenig zu beeintrachtigen sowie zur
Entlastung der vorhanden Abwassersysteme sind die Stellplatze aus versickerungsfahigen
Belagen herzustellen. Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beein-
trachtigung der Versickerung nicht uber das festgesetzte Mal hinaus behindert werden.
Bei der Reduzierung der Versieglung auf das unbedingt notwendige Mal} kénnten die Bo-
denfunktionen zum Grofteil erhalten bleiben. Vollflachig versiegelnde Oberflachenbefesti-
gen sollen deshalb nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen
Nutzung unvermeidlich ist.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Der OT
Schonfeld ist an die 6ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen, so dass eine ord-
nungsgemale Ableitung und Behandlung der Abwasser gewahrleistet ist.

Bewertung der Auswirkungen auf Klima und Luft

Das Plangebiet ist im Regionalplan Chemnitz 2024 als Siedlungsflache ausgewiesen.
Durch diesen Bebauungsplan ist ein Kaltluftentstehungsbereich als schutzbedurftiger Be-
reich fur das Siedlungsklima betroffen. Die Kaltluftbahn streift dabei von Nordost nach
Sudwest. Auf Grund der geringen Plangebietsgrundflache und der aufgelockerten Bebau-
ung sind die Einflisse auf Temperatur, Wind und Feuchte gering.

Die Auswirkungen durch die Verdichtung der Flache sind lokal begrenzt und die geplante
lockere Bebauung mit Durchgrinung fuhrt zu keinen erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen.

Bewertung der Auswirkungen auf die Fauna und Flora

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker) herrscht im Plangebiet eine arten-
arme Vegetation vor. Erhaltenswerter Baumbestand existiert innerhalb Gewerbestandortes
nicht.

Fiar standortgerechte Neuanpflanzungen wurde eine Artenliste empfohlen. Dadurch wird
eine gute grunordnerische Einbindung des Gewerbestandortes erzielt. Eine standortge-
rechte Geholzstruktur wird geschaffen. Durch die Bepflanzung und Begrunung in den
Grundstlicken wird die Artenvielfalt im Gebiet erhoht.

Vorhandene Lebensraume bleiben durch die aufgelockerte Bebauung und seinem Grin-
flachenanteil im Wesentlichen erhalten. Eine Betroffenheit von Bodenlebewesen,
Kleinsaugern (Mause etc.), Wirmern, Insekten und Spinnen ist jedoch prinzipiell zu erwar-
ten.

AuBerdem wurde eine Randbepflanzung vorgesehen. Durch eine entsprechende, grin-
ordnerische und sonstige Gestaltung der nicht Uberbaubaren Teile des Plangebietes kann
sich perspektivisch am Standort selbst die Artenzahl und Vielfalt erhohen.

Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Mit den geplanten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollten sich die Gebaude gut in
die baulich gepragte Umgebung einpassen. Unter Beachtung der getroffenen Festlegun-
gen sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3.1.1.4  Eingriffsbilanz - Ausgleichsmalinahmen

Im Plangebiet ist ausschlie8lich intensiv genutzte Ackerflache vorhanden. Fir den Arten
und Biotopschutz haben diese Flachen eine stark eingeschrankte Bedeutung. Aufwuchs
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von besonderer Bedeutung ist im Plangebiet, aufgrund der vorbeschriebenen Nutzung
nicht vorhanden.

Fléchenbilanzierung

Die Flachenbilanzierung fur den geplanten Gewerbestandort wird entsprechend der
,=Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-
sen® (2003) durchgefihrt. Die vorliegende Flache stellt eine typische intensiv genutzte
Ackerflache am Rand einer bebauten Ortslage dar.

Biotoptyp (vor | Ausgangswert . L Zustandswert / | Differenz | Flache Wert-
Eingriff) (Biotopwert) Biotoptyp (nach Eingriff) Planwert (Sp. 2-4) m? minderung
1 i 3 4 5 6 7
StraRe, Weg wasserdurchlassige
Befestigung (wasserdurchlassige 3 2 371 742
Pflasterflache)
StraRe, Weg vollversiegelt 0 5 50 250
. . Hecken 20 -15 360 -5400
intensiv genutz- 5
ter Acker Sonstige Griinanlage; Freiflache 5 0 130 0
Baumpflanzungen (11 Stick mit 7 m 2 16 456 7296
Kronendurchmesser
Dorfliches Mischgebiet 5 0 7380 0
eingeschr. Gewerbegebiet 1 4 2915 11660
Gesamtfliache des Planungsgebietes 11652
Die Wertminderung durch die Umnutzung wird mittels Griinstreifen mit Heckenpflanzungen sowie
der Neuanpflanzung von 12 Stiick Laubbiumen (1 Baum je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche)
ausgeglichen.
Fir die Ermittlung des Ausgleichswertes wurde bei den Baumpflanzungen wurde ein Kronendurch-
messer von 7 m angesetzt. Daraus ergibt sich je Baum gerundet eine Flache von 38 m2.
Summe der Wertminderung gesamt (Negativ bedeutet, es ist keine Wertminderung vorhanden!) -44

Durch die geplante Nutzung / Bebauung findet kein kompensationspflichtiger Eingriff statt.
Gemal Berechnung nach der im Freistaat Sachsen auf Grundlage des Landesentwick-
lungsplans vorzugsweise anzuwendenden Methode zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen" erubrigen sich Kompensationsfestsetzungen. Als Ergebnis ist kein Ausgleich zu
erbringen.

Durch grunordnerische Festsetzung erfolgt eine Aufwertung der floristischen Bestande.
Die geplante Begrunung tragt zur Erhdhung der Artenvielfalt im Gebiet bei.

3.1.1.5

Nennenswerter Baumbestand existiert im Plangebiet nicht.

Zur allgemeinen Grundstucksbepflanzung wurde bezogen auf die GrundsticksgroRRe die
Anpflanzung von Laubbaumen festgesetzt. Die Mallhahmen dienen einer 6kologischen
Aufwertung und landschaftsgerechten Eingliederung des Planungsgebietes sowie einer
asthetisch ansprechenden Gestaltung.

MafRnahmen zur Grinordnung
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Arten- und Biotopschutz

Die Stabilitat von Tierpopulationen ist nur gewahrleistet, wenn Uber Vernetzungselemente
Wanderungen und damit genetischer Austausch moglich ist. Die geplante Einzdunung des
Baugrundstlickes sowie die norddstlich verlaufende Bundesstralde B 95 behindert in Teil-
bereichen fur am Boden lebende Tiere den vorhandenen Biotopverbund. Ein Austausch zu
den benachbarten Biotopen ist jedoch auch weiterhin maglich.

Bepflanzungen sind mit heimischen Gehdlzen (Artenliste) vorzunehmen. Das Einwandern
und Ausbreiten von Neophyten und stark wuchernden Pflanzen zu verhindern.

Rand- und Grundstiicksbegriinung i
Auf eine Randeingriinung zur Gestaltung des Ubergangs vom Baugebiets zur freien Land-
schaft wurde verzichtet. Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind zu begrunen.

Dachbegriinung
Fur die Dachflachen der Garagen koénnen extensive Dachbegrinungen vorgenommen
werden

31.2 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet sowie als Mischgebiet
festgesetzt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dage-
gen fur die Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte.
Sie sind vielmehr als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schall-
schutz im Stadtebau aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen im
Einwirkungsbereich von Stra3en- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientie-
rungswerte anzustreben.

FUr die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts
von 22.00Uhr bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bezogen werden.

e tags 60 dB
e nachts 45 dB

Industrie-, Gewerbe-und Freizeitldrm

Industrie- und Gewerbebetriebe befinden sich nicht im unmittelbaren Umfeld des Standor-
tes. Somit liegen keine Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm vor.

Verkehrsldrm

In der Nahe des Standortes befinden sich keine Bahnanlagen.

Die Auswirkungen des Strallenverkehrs der B 95 auf den Standort kdnnen als hoch einge-
schatzt werden. In der vorliegenden Planung wirken die Verkehrsgerausche der vorbeifih-
renden B 95 auf das geplante Mischgebiet ein.

Die letzte Verkehrszahlung in 2021 ergab flr den Zahlpunkt Schonfeld eine tagliche Ver-
kehrsstarke von 9688 Kfz mit 5,3 % Lkw-Anteil. Die Geschwindigkeit der Kfz ist innerorts
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auf 50 km/h begrenzt. Auf der Grundlage dieser Ausgangswerte ergibt eine behdrdliche
Schallpegelberechnung, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im geplanten Misch-
gebiet am Tag erst in 32 m und in der Nacht erst in 45 m Entfernung von der Fahrbahnmit-
te der B 95 eingehalten werden.

Somit sind gesunde Wohnverhaltnisse entlang der B 95 in groRen Bereichen des geplan-
ten Mischgebietes nicht ohne explizite Schallschutzfestlegungen gegeben.

Unter Berucksichtigung dieser Werte wurde der geplante Gewerbestandort in zwei Berei-
che eingeteilt. Der untere Bereich im unmittelbaren Anschluss an die B 95 wurde als ein-
geschranktes Gewerbegebiet ohne zulassige Nutzung als Wohnbebauung jedoch mit den
Immissionsvorgaben eines Mischgebietes und der obere Bereich mit einem Abstand von >
45 m zur Achse der B 95 als Mischgebiet ausgewiesen.

Wirkungen des Plangebietes nach aul3en
Der Fahrverkehr durch das Plangebiet tragt nicht zu einer markanten Verkehrssteigerung
bei.

3.2 Auswirkungen auf die Wirtschaft / Sozialen Verhaltnisse

Durch den Ausbau des Standortes erfolgt die Bereitstellung von nachgefragten Gewerbe-
standorten in zentralortlicher Lage des OT Schoénfeld in Thermalbad Wiesenbad.

Durch die Nahe zu Arbeitsstatten innerhalb des Ortes werden kurze Wege zwischen Woh-
nen und Arbeiten geschaffen.

3.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Bebauung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen
zu erwarten (siehe Punkt 3.1.2).

3.4 Auswirkungen auf den Bestand

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzflache wird dauerhaft entzogen. Eine planbedingte
Existenzbedrohung liegt nicht vor. Die landwirtschaftlichen Flachen hinter dem Gewerbe-
standort sind nach Realisierung des Bauvorhabens auch weiterhin Uber der sich nordlich
anschlieRenden Feldzufahrt erreichbar.

Die Randeingrunung wird so angelegt, dass die Mindestabstande den Sachsischen Nach-
barschaftsgesetzt entsprechen.
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TEIL Il Umweltbericht

1 Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung zu ermitteln — das ist ein selbstverstandliches planerisches
Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials. Diese Belange sind in ei-
nem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht nach §2 Abs.4
und §2a Satz 2 Nummer 2 folgt den Vorgaben der Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634).

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Planinhalt und wichtigste Planungsziele 1. bedarfsgerechte Bereitstellung von Ge-
werbe- und Wohnflachen

2. geordnete ErschlieRung
3. nachhaltige Griinordnung

Ortsteil Schonfeld

Lage im Siedlungsgrundriss Nordwestlich des Ortszentrums

Erschlielung Erfolgt aus Richtung er B 95

FlachengréRe Satzungsgebiet 11.652 m?

derzeit mafRgeblicher bauplanungsrechtli- Aulenbereich

cher Status

malfgebliche Bodennutzung im Bestand Ir;]tensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
che

maRgebliche Baugebietsfestsetzungen - Mischgebiet (MI) nach §6 BauNVO

(BauNVO) - eingeschranktes

Gewerbegebiet (GEe) nach §8 BauNVO

malfgebliche Nutzungsmalfestsetzungen | Grundflachenzahl GRZ 0,6
(BauNVO)

1.2 Untersuchungsrahmen und —-methoden zur Umweltpriifung

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die
wesentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behorden
im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4(1) BauGB) informiert und um ihre
fachliche Einschatzung gebeten. Die zur Verfugung stehenden Informationen und Hinwei-
se wurden erganzend in die Untersuchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.
Der Hinweis der unteren Naturschutzbehorde zur erforderlichen artenschutzrechtlichen Kar-
tierung wurde umgesetzt.

Zur Untersuchung der Schutzglter und des Umweltzustandes innerhalb des Planungsge-
bietes wurden herangezogen:
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>

YV V VY

vorhandene Datengrundlagen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de): Schutzgebiete, CIR Biotopty-
penkartierung, Bodenfunktionskarten, hydrogeologische Karten etc.

Geoportal Sachsenatlas (www.geoportal.sachsen.de)
Informationen der Fachbehdrden
eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Avifaunistisches Gutachten zum geplanten B-Plan "Gewerbestandort Am Kellergut"
in Schonfeld"

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der Frei-
raume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu entwickeln,
auf der:

>

>

Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der optischen
Fernwirkung.

Beurteilung der Beeintrachtigung angrenzender Wohngebaude.

Der Betrachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzguter.

1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind:

Schutzgutiibergreifend Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat

o Dauerhafte Sicherung der Leistungs- e Erhalt und Entwicklung der biologischen
und Funktionsfahigkeit von Natur und Vielfalt
Landschaft

* Sparsame und schonende Nutzung der | o Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen und
Naturgiter Erhalt der Lebensraume

* Schutz vor schadlichen Umweltein- e Minimierung von Zerschneidung und Ver-
wirkungen und dessen Vorbeugung brauch der Landschaft

Schutzgut Flache und Boden Schutzgut Wasser (Oberirdische Gewdsser

und Grundwasser)

o Erhalt der Funktionsfahigkeit der Bo- e Schutz des Wassers zur Vorsorge, Siche-
den im Naturhaushalt und Vermeidung rung naturlicher Eigenschaften, Er-
von Bodenerosion halt/Wiederherstellung 6kol. Funktionen

e Abwehr und Vorsorge vor schadlichen | e Schutz der Gewasser vor Verunreinigungen
Bodenveranderungen e Wiederherstellung und Verbesserung des

e Sparsamer und schonender Umgang Wasserruckhaltevermogens

mit Grund und Boden, durch Nutzung
von Brachen, Nachverdichtung und In-
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nenentwicklung

Schutzgut Klima/ Luft Schutzgut Bevoélkerung, menschliche Ge-
sundheit

¢ Vermeidung der Beeintrachtigung des | ¢ Vorbeugender Hochwasserschutz
Klimas

stellung von Gebieten mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luft-

austauschbahnen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sach- Schutzgut Landschaftsbild/ Landschafts-

gliter erleben

o Erhalt historischer Kulturlandschaften o Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und —landschaftsteile von besonderer und Schénheit sowie des Erholungswertes
Eigenart von Natur und Landschaft

e Angemessene Bericksichtigung der ¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Belange des Denkmalschutzes Erlebnis- und Erholungswertes der Land-

schaft

1.4 Ziele des Umweltschutzes in ubergeordneten Planungen

An die Ziele (Z) der Raumordnung (§3 Abs.1 Nr.2 Raumordnungsgesetz) besteht bei
raumbedeutsamen Planungen Anpassungspflicht (§1 Abs.4 BauGB), die Grundsatze (G,
§3 Abs.1 Nr.3 ROG) geniel3en ein besonderes Gewicht in der Abwagung zum Bauleitplan.

Landesentwicklungsplan LEP2013

Vorgabe | Ziele des Umweltschutzes Art der Beriicksichtigung

Karte 1 Raumstruktur: Siedlungsentwicklung am zentralen Ort
-> Verdichtungsraum; Mittelzentrum
am bedeutsamer Verbindungs- und
Entwicklungsachse

Karte 3 Raume mit besonderem Hand- als grenznahes Gebiet spielt der OT
lungsbedarf: Schonfeld eine wichtige Rolle fir die
- grenznahes Gebiet Entwicklung der Zusammenarbeit mit

Tschechien.

Karte 7 Gebietskulisse flr die Ausweisung Vorhaben liegt auRerhalb des Kernbe-
eines grofl3raumig Ubergreifenden reichs ,Steinrticken im Komplex mit
Biotopverbundes frisch-feuchtem Griinland sowie Rest-

waldern und Heiden®

Karte 8 Lebensraumverbundsystem flr Vorhaben liegt innerhalb von Streifge-
grof3raumig lebende Wildtiere mit bieten

natlrlichem Wanderungsverhalten

G 2.2.1.1 | ,Die Neuinanspruchnahme von Frei- | Beim naturschutzrechtlichen Eingriffs-
flachen fir Siedlungs- und Verkehrs- | ausgleich wurde prioritar der Ausgleich
zwecke soll ... vermindert werden. durch héherwertige Biotopwerte gepruft.
Bei der Neuinanspruchnahme von
Flachen fir Siedlungs- und Ver-
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kehrszwecke soll bei Kompensati-
onsmalinahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden.*

Regionalplan Chemnitz 2024

Vorgabe

Ziele des Umweltschutzes

Art der Beriicksichtigung

Karte 9

» Gebiete mit besonderer potenzi-
eller Wassererosionsgefahrdung
des Ackerbodens

» Bereiche mit besonderen Anfor-
derungen an den Grundwasser-
schutz

» Gebiete zur Erhaltung und Ver-
besserung des Wasserrlckhalts

Nichtliberbaute Flachen sind zeitnah
und ausreichend zu begrunen bzw. ver-
sickerungsfahigen Befestigungen zu
versehen.

Eine entsprechende Gelandemodellie-
rung am westlichen und nérdlichen En-
de des Baugebietes soll die Unterlieger
vor moglichen Erosionsschaden schit-
zen.

Im Bereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist mit keiner Beein-
trachtigung des Grundwassers durch
Stoffeintrdge zu rechnen. Belastetes
Abwasser wird schadlos zur Klaranlage
abgefiihrt. Im Bereich der Park- und
Zufahrtsflachen ist ebenfalls eine
schadlose Versickerung moglich. Nur
Uberschissiges Wasser flie3t Uber den
Regenwasserkanal ab.

Das im Bereich der Grunflache versi-
ckerte und gespeicherte Wasser steht
der Grundwasserneubildung zur Verfl-
gung.

Durch die mit dem Bauvorhaben ein-
hergehende Verringerung von Ackerfla-
che reduziert sich auch die Flache mit
Eintrag von Dinger und Pflanzen-
schutzmitteln in das Grundwasser.

Der Wasserrtickhalt erfolgt mittels Ver-
sickerungsmaflnahmen im Bereich des
Planungsgebietes. Flachdacher kénnen
begrint werden. Stellflachen sind si-
cherfahig zu gestalten. Versiegelte Fla-
chen erhalten eine gezielte schadlose
Wasserflihrung.

Karte 13

Gebiete mit besonderer Bedeutung
Fledermause

Durch die Planung wird in das Gebiet
mit relevanten Rdumen in denen Fle-
dermdause einen Lebensraum, der so-
wohl ausreichend Jagdgebiete (z.B.
naturnahe Walder, Hecken, Gewasser)
als auch wichtige Quartiere (z.B. alte
Gebaude, Winterquartiere) bietet, um
die Fledermause das ganze Jahr Uber
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zu versorgen und zu beherbergen nicht
eingegriffen. Héhlenbaume sind nicht
vorhanden, naturnahe Walder oder He-
cken werden nicht entfernt und alte Ge-
baude nicht abgebrochen. Die Lichtver-
haltnisse verandern sich kaum gegen-
Uber dem derzeitigen Siedlungscharak-
ter.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Annaberg-Buchholz verfigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Im FNP wird das B-Plan-Gebiet nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Wohnbauflache dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan kann vollstandig aus dem
FNP entwickelt werden.

Avifaunistisches Gutachten zum geplanten B-Plan "Gewerbestandort Am Kellergut"
in Schonfeld"

Artenschutzrechtliche Kartierung Dipl.-Biol. Kay Meister vom 19.06.2025.

2  Beschreibung der Umweltauswirkungen

§2 Abs.4 BauGB regelt: ,Fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 und
§1a wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden;“ Dazu ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. ,Die Gemeinde legt dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Be-
lange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.*

Nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB sind bei ,der Aufstellung der Bauleitplane (...) die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertck-
sichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Strafe der Freundschaft 1 Tel.:03733 69040
09465 Sehmatal-Sehma Fax: 03733 66900

INGENIEURBURO HOCH- UND TIEFBAU GMBH ANNABERG, SITZ SEHMATAL |_ E
E
I 3 o



Bebauungsplan "Gewerbestandort Am Kellergut® in
09488 Thermalbad Wiesenbad OT Schoénfeld, FI.-Nr. 247/3
Seite 42 von 66

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfallung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,”

2.1 Lage des Vorhabens zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete entsprechend §§ 16-22 und § 26 SachsNatSchG
vorhanden. FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Der geplante Geltungsbereich des BPL befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) ,Greifensteingebiet"

2.2 hydrogeologische Verhaltnisse

Aus hydrogeologischer Sicht kann oberflachennahes Grundwasser des Zwischenabflus-
ses im Hangschutt und in den rolligen Zersatzbildungen des Festgesteins auftreten. Diese
Horizonte bilden einen oberflachennahen Porengrundwasserleiter aus, in welchem eine
oberflachennahe, Uberwiegend saisonale und niederschlagsabhangige Grundwasserfuh-
rung vorkommt. Eine verstarkte Grundwasserflihrung ist wahrend der Tauperiode im Frih-
jahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. In Trockenzeiten konnen unge-
sattigte Verhaltnisse in dieser Einheit vorkommen. Der Grundwasserabfluss erfolgt in der
Regel dem morphologischen Gefalle in Richtung Vorfluter. Ein Teil des oberflachennahen
Abflusses kann auch Uber hydraulisch wirksame Trennflachen wie Klufte und Stérungen in
tiefere Bereiche des Kluftgrundwasserleiters im Festgestein abgefuhrt werden.

2.3 Gegenuberstellung

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB gehodren zur Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen auf die in §1 Abs.6 Nr.7 BauGB dargestellten Schutzgu-
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ter, die nach §2 Abs.4 S.1 BauGB in der Umweltprifung ermittelt wurden, folgende Anga-
ben in den Umweltbericht:

eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung, (...);

eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung durch die Beschreibung insbesondere der mdglichen erheblichen Auswirkun-
gen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben, auf die Belange
nach §1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i.

eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen wahrend der Bau- oder Betriebsphase vermieden,
verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen sowie geplan-
te UberwachungsmaRnahmen.

in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl;

eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j sowie MalRnahmen zu deren Verhinderung oder Verminde-
rung und ggf. Einzelheiten zu Bereitschafts- und Bekampfungsmalnahmen derarti-
ger Krisenfalle;"

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Schutzguter liegen vor, wenn diese raumlich, zeit-
lich oder funktional einzeln oder in ihren Wechselwirkungen ein bestimmtes Mal an nega-
tiven Veranderungen Uberschreiten. Die Gemeinde beschrankt den nach ihr bisher vorlie-
genden Erkenntnissen notwendigen Untersuchungsumfang auf folgende, teils zusammen-
gefasste Schutzgutbetrachtungen:

(1) Mensch, Gesundheit (Immissionen)

(2) Pflanzen, biologische Vielfalt
(3) Tiere, biologische Vielfalt und Landschaftsbild
(4) Flache und Boden

(5

Wasser

(6) Luft und Klima
(7) Landschaft, biologische Vielfalt
(8) Kultur- und sonstige Sachguter

(9) Wechselwirkungen

Dies erfolgt nach einem einheitlichen Prufschema in einer tabellarischen Form.
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(1) Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen); Bevolkerung insgesamt

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands

Intensiv genutzte Ackerflache, keine Belastigungen ausge-

hend

Voraussichtliche erhebliche
Beeinflussung durch die Pla-
nung

¢ Auswirkungen infolge gewerblicher Nutzung,

e Aufgrund der sich unmittelbar anschlieBenden starkbefah-
renen Bundesstrale keine nennenswert hohere Verkehrs-
belastung,

e keine schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. §3 Abs.1

BImSchG zu erwarten

Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Weiterbewirtschaftung intensiv genutzte Ackerflache

2. | Prognose Uber die Entwicklung

des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Beschreibung der Auswirkun-

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebs-

Begrindung sowie Vermeidungs-,

zeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung

gen wahrend der Bau- und phase Minimierungs- und Kompensations-
Betriebsphase infolge: maflinahmen
a) des Baus und des Vorhan- | mittlere mittlere ¢ Planung und Ausfiihrung nach
denseins des geplanten Vor- dem Stand der Technik
habens « Wohnnutzung fiigt sich ein
b) der Nutzung nattrlicher mittlere keine ¢ einmaliger Ressourcenverbrauch
Ressourcen, insbesondere dient der Befriedigung eines ermit-
Flache, Boden, Wasser, Tie- telten Flachenbedarfs fur den Ge-
re, Pflanzen und biologische werbestandort
Vielfalt, wobei soweit méglich ¢ Ressourcen schonende Vorhaben-
die nachhaltige Verfligbarkeit realisierung
dieser Ressourcen zu be- )
riicksichtigen ist, ¢ Ressourcen schonender Betrieb
c) der Art und Menge an mittlere mittlere e relevante Larm- und Staubbelas-
Emissionen von Schad- tung in Bauphase
stoffen, Larm, Erschitterun-  Ausweisung eines eingeschrank-
gen, Licht, Warme und Strah- ten Gewerbegebietes sowie eines
lung sowie der Verursachung Mischgebietes
von Belastigungen, .

o daher Beachtung der Betriebs-

und Ruhezeiten, Staubbindung

d) der Art und Menge der er- | mittlere keine e geregelte Bauabfallentsorgung

¢ Einhaltung des Abfallsatzungs-
rechts zur Kreislaufwirtschaft

INGENIEURBURO HOCH- UND TIEFBAU GMBH ANNABERG, SITZ SEHMATAL

Strafe der Freundschaft 1
09465 Sehmatal-Sehma

Tel.:03733 69040
Fax: 03733 66900

i3




Bebauungsplan "Gewerbestandort Am Kellergut® in
09488 Thermalbad Wiesenbad OT Schoénfeld, FI.-Nr.

24713

Seite 45 von 66

e) der Risiken fir die mensch- | keine keine e bei Planung und Ausfiihrung nach
liche Gesundheit, dem Stand der Technik nicht zu
das kulturelle Erbe oder die besorgen

Umwelt (zum Beispiel durch

Unfalle oder Katastrophen),

2. | f) der Kumulierung mit den keine keine ¢ keine Kumulierungsvermutung, da
Auswirkungen von Vorhaben geringe, ortstibliche Nutzungsma-
benachbarter Plangebiete Re festgesetzt sind
unter Berlcksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf moéglicher-
weise betroffene Gebiete mit
spezieller Umwelt-relevanz
oder auf die Nutzung von na-
tdrlichen Ressourcen,

g) der Auswirkungen der ge- keine keine ¢ Ressourcen schonende Vorhaben-
planten Vorhaben auf das realisierung

Klima (zum Beispiel Art und ; tenlatre i
AusmaR der Treibhaus. ¢ Wohn u.n.d"ArbeltspIatze |rT1 Ort |
gasemissionen) und der An- . Nahmobllltgt_ zu grof3en Teilen mit
falligkeit der geplanten Vor- OPNV realisierbar

haben gegenilber den Folgen

des Klimawandels,

h) der eingesetzten Techni- keine keine ¢ Planung und Ausfuhrung nach

ken und Stoffe dem Stand der Technik

3. | Beschreibung der geplanten Bauphase ¢ keine erheblichen nachteiligen
Maflinahmen, mit denen fest- Umweltauswirkungen
gestellte erhebliche nachtelli Betriebsphase e keine erheblichen nachteiligen

ge Umweltauswirkungen wah-
rend der Bau- oder Betriebs-
phase vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen
sowie geplante Uberwa-
chungsmalinahmen.

Umweltauswirkungen

geplante Uberwa-
chungsmaflinahmen

¢ Planung und Ausfiihrung nach
dem Stand der Technik

¢ -Bauliberwachung

4. | in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmaglich-
keiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen
Grunde fir die getroffene
Wahl;

Planungsalternativen

e keine

Begriindung

e Prioritat der Befriedigung nach
Gewerbe- und Wohnflachen im
Ortsteil

e nach Prifung keine Verdichtung
der Bebauung wegen Erhalt ex-
klusiver Standortqualitaten und
Vermeidung zusatzlicher 6ffentli-
cher ErschlieRungsanlagen
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(2) Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands

Intensiv genutzte Ackerflache, artenarm

Voraussichtliche erhebliche
Beeinflussung durch die Pla-
nung

o Keine negativen Auswirkungen da vorher artenarme, inten-
siv genutzte Ackerflache.

e Bei Umnutzung der Ackerflache in Wohnflache mit grof3zii-
gigem Grunflachenanteil ist mit einer steigenden Artenviel-
fallt zu rechnen.

e Es wurden Festsetzungen zur Grinordnung getroffen.

Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Weiterbewirtschaftung intensiv genutzte Ackerflache

2. | Prognose Uber die Entwicklung

des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

zeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung

Schutzgutbetroffenheit

Beschreibung der Auswirkun- | Bauphase | Betriebs- | Begrindung sowie Vermeidungs-,

gen wahrend der Bau- und phase Minimierungs- und Kompensations-

Betriebsphase infolge: malnahmen

a) des Baus und des Vorhan- | mittlere mittlere ¢ Kurzzeitige Beeintrachtigung im

denseins des geplanten Vor- Zuge der Erdarbeiten.

habens e Durch Rekultivierung und Begriin-
dung des Plangebietes besonders
im Bereich von Wohnbebauung ist
von einer Anreicherung der Arten-
vielfalt auszugehen.

b) der Nutzung naturlicher mittlere keine ¢ baubedingtes Absinken der be-

Ressourcen, insbesondere grunten Flachen

Flache, Boden, Wasser, Tie- « Nach Nutzungsaufnahme Begrii-

rg, Pflanzen qnd blollog|§che nung It. Planung

Vielfalt, wobei soweit moglich

die nachhaltige Verfiigbarkeit o -festsetzungskonformer Zuwachs

dieser Ressourcen zu be- an Geholzen

ricksichtigen ist,

c) der Art und Menge an keine keine e bei Planung und Ausfiihrung nach

Emissionen von Schadstof- dem Stand der Technik nicht zu

fen, Larm, Erschitterungen, beflirchten

Licht, Warme und Strahlung

sowie der Verursachung von

Belastigungen,

d) der Art und Menge der er- | keine keine ¢ Einhaltung des Abfallsatzungs-

rechts zur Kreislaufwirtschaft

¢ bei Planung und Ausfiihrung nach
dem Stand der Technik nicht zu
befirchten
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e) der Risiken fir die mensch-
liche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
f) der Kumulierung mit den keine keine ¢ keine Kumulierungsvermutung, da
Auswirkungen von Vorhaben die Artenvielfalt steigen wird
benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf moéglicher-
weise betroffene Gebiete mit
spezieller Umwelt-relevanz
oder auf die Nutzung von na-
tdrlichen Ressourcen,
g) der Auswirkungen der ge- keine positiv o steigende Anzahl der Gehdlze er-
planten Vorhaben auf das héht CO2-Bindung und Sauer-
Klima (zum Beispiel Art und stoffbildung
Ausmal der Treibhaus- o steigende Anzahl der Gehdlze re-
g"as.,eml.ssmnen) und der An- duziert den ,Aufheizprozess” in
falligkeit der geplanten Vor- den Sommermonaten
haben gegenilber den Folgen .
des Klimawandels, ° -Verbrennungsverb_o_t f§§ter fossi-
ler Brennstoffe positiv fiir Flora
h) der eingesetzten Techni- keine keine ¢ bei Planung und Ausfiihrung nach
ken und Stoffe dem Stand der Technik nicht zu
befirchten
3. | Beschreibung der geplanten Bauphase e Ersatzpflanzungen
Maflnahmen, mit denen fest- . N
! Betriebsphase e fachgerechte Pflege der Gehdlze

gestellte erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen wah-
rend der Bau- oder Betriebs-
phase vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen
sowie geplante Uberwa-
chungsmalinahmen.

und begrinter Flachen

geplante Uberwa-
chungsmaflinahmen

¢ Bauliberwachung, stadtisches
Monitoring (Baumkataster) zur Er-
fullung der

¢ Pflanzpflichten

4. | in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmaglich-
keiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene
Wahl;

Planungsalternativen

e keine

Begriindung

e Prioritat der Befriedigung nach
Gewerbe- und Wohnflachen im
Ortsteil

o Umweltschutzziele sind in Planung
eingeflossen.
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(3) Schutzgut Tiere, biologische Vielfalt

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands

Siehe Avifaunistisches Gutachten

Voraussichtliche erhebliche
Beeinflussung durch die Pla-
nung

e keine Auswirkungen, da intensiv genutzte Ackerflache

e die MalRnahme wird zu keiner gravierenden Beeintrachti-
gung der Avifauna des Projektgebiets fiihren

Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Keine positive Weiterentwicklung, da durch die intensiv ge-
nutzte Ackerflache nicht mit einem Anstieg der biologischen
Vielfalt zu rechnen ist.

2. | Prognose Uber die Entwicklung

des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Schutzgutbetroffenheit
Beschreibung der Auswirkun- | Bauphase | Betriebs- | Begrindung sowie Vermeidungs-,
gen wahrend der Bau- und phase Minimierungs- und Kompensations-
Betriebsphase infolge: malnahmen
a) des Baus und des Vorhan- | mittlere keine ¢ Durch Rekultivierung und Begriin-
denseins des geplanten Vor- dung des Baugrundstuckes Anrei-
habens cherung der Artenvielfalt moglich.
b) der Nutzung naturlicher mittlere keine ¢ nach baubedingtem Absinken der
Ressourcen, insbesondere begrinten Flachen wird durch die
Flache, Boden, Wasser, Tie- festgesetzte Begrlinung ein ada-
re, Pflanzen und biologische quater Ausgleich geschaffen
Vielfalt, wobei soweit mdglich
die nachhaltige Verfugbarkeit
dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,
c) der Art und Menge an keine keine e bei Planung und Ausfiihrung nach
Emissionen von Schadstof- dem Stand der Technik nicht zu
fen, Larm, Erschitterungen, befiirchten,
Licht, Warme und Strahlung « keine Betroffenheit des néheren
sowie der Verursachung von Umfeldes erkennbar
Belastigungen,
d) der Art und Menge der er- | keine keine e bei Planung und Ausfiihrung nach
zeugten Abfalle und ihrer Be- dem Stand der Technik nicht zu
seitigung und Verwertung beflirchten
e) der Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
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f) der Kumulierung mit den keine keine ¢ keine Kumulierungsvermutung, da
Auswirkungen von Vorhaben keine weiteren Planungsgebiete in
benachbarter Plangebiete mafgeblicher Entfernung vorhan-
unter Berucksichtigung etwai- den sind
ger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf moéglicher-
weise betroffene Gebiete mit
spezieller Umwelt-relevanz
oder auf die Nutzung von na-
turlichen Ressourcen,
g) der Auswirkungen der ge- | keine keine e keine messbaren planbedingten
planten Vorhaben auf das Auswirkungen
Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der An-
falligkeit der geplanten Vor-
haben gegenlber den Folgen
des Klimawandels,
h) der eingesetzten Techni- keine keine ¢ bei Planung und Ausflihrung nach
ken und Stoffe dem Stand der Technik nicht zu
befiirchten
Beschreibung der geplanten Bauphase ¢ Ausgleichs- und Kompensations-
MaRnahmen, mit denen fest- mafRnahmen fur die Feldlerche
gestellte erhebliche nachteili- durch Schaffung eines Lerchen-
ge Umweltauswirkungen wah- fensters auf den angrenzenden
rend der Bau- oder Betriebs- landwirtschaftlich genutzten Fla-
phase vermieden, verhindert, chen zur Verlagerung des Brut-
verringert oder soweit mdglich platzes,
ausgeglichen werden sollen « fiir den Goldammer und die Gilde
sowie geplante Uberwa- der Geholzbriiter sind 3 kiinstliche
chungsmalinahmen. NisthGhlen im Umfeld als Kom-
pensation fur den Brutraumverlust
anzubringen,
o fir eine Dauer von 3 Jahren
Betriebsphase e keine
geplante Uberwa- e Bauiiberwachung
chungsmaflinahmen
in Betracht kommende an- Planungsalternativen e keine
ﬁ:irt\gr? :t:sgbiliacl?i:nzgizr;ougrl]lg h Begriindung ¢ Schaffung temporarer Brutplatze
der raumliche Geltungsbe- ¢ die MalRnahme wird zu keiner gra-
reich des Bauleitplans zu be- vierenden Beeintrachtigung der
ricksichtigen sind, und die Avifauna des Projektgebiets fuh-
Angabe der wesentlichen ren
Grinde fir die getroffene
Wahl;
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(4) Schutzgut Flache und Boden

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands

intensiv genutzter Ackerflache, hohe Erosionsgefahrdung

Voraussichtliche erhebliche
Beeinflussung durch die Pla-
nung

o teilweise Neuversiegelung von Flachen
e Umwandlung von Ackerflache in Bauland

Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Fortsetzung intensiv genutzter Ackerflache

2. | Prognose Uber die Entwicklung

des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Beschreibung der Auswirkun-
gen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebs-
phase

Begrindung sowie Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensations-
maflnahmen

a) des Baus und des Vorhan-
denseins des geplanten Vor-
habens

hoch

keine

¢ baubedingte Bodenverdichtung
auf unmittelbare Baustreifen be-
grenzen

e Bebauung und Begrinung wirken
der Bodenerosion durch Luft ent-
gegen

e Begriinung, wasserdurchlassige
Befestigungen sowie eine gezielte
Regenwasserableitung mit Versi-
ckerung im Baubereich wirken der
Bodenerosion durch Wasser ent-
gegen

b) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich
die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

hoch

keine

¢ -Voll- und Teilversiegelung
schranken naturliche Ressourcen
dauerhaft ein

e -Einhaltung der Obergrenzen fur
das Mal der baulichen Nutzung
(GRZ 0,6)

c) der Art und Menge an
Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von
Belastigungen,
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d) der Art und Menge der keine keine e bei Planung und Ausfiihrung nach
erzeugten Abfalle und ihrer dem Stand der Technik nicht zu
Beseitigung und Verwertung befurchten,
e insbesondere auch kein Schad-
stoffeintrag in den Boden
¢ ggf. notwendige Bodenumlage-
rungen innerhalb des Bodenpla-
nungsgebietes Raum Annaberg
e) der Risiken fur die
menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
f) der Kumulierung mit den keine keine e keine Kumulierungsvermutung, da
Auswirkungen von Vorhaben geringe, ortsubliche Nutzungsma-
benachbarter Plangebiete Re festgesetzt sind
unter Berlicksichtigung etwa-
iger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebie-
te mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen,
g) der Auswirkungen der ge- | mittlere keine ¢ Voll- und Teilversiegelung mit ge-
planten Vorhaben auf das zielter Wasserableitung sowie Re-
Klima (zum Beispiel Art und tention von Regenwasserverrin-
Ausmal der Treibhaus- gern die Gefahr der Wassererosi-
gasemissionen) und der An- on
falligkeit der geplanten Vor- e -Vorsorge durch entsprechende
haben gegenuber den Folgen Gelandegestaltung, ggf. Drosse-
des Klimawandels, lung des Oberflachenwasserab-
flusses und Bepflanzung
e durch Anlegen der Grunfl. Wieder-
herstellung einer funktionsfahigen
Boden- und Vegetationsschicht.
h) der eingesetzten Techni- keine keine ¢ Schutz des Mutterbodens durch
ken und Stoffe separates Abschieben, Lagern
und Wiedereinbau
¢ -Einhaltung der Regeln d. Technik
beim Bau (kein Schadstoffeintrag)
Beschreibung der geplanten Bauphase ¢ Oberboden vor dem Aushub ge-
MaRnahmen, mit denen fest- trennt und fachgerecht abtragen
gestellte erhebliche nachteili- und lagern
ge Umweltauswirkungen « Bodenarbeiten bei Nasse einstel-
wahrend der Bau- oder Be- len
triebsphase vermieden, ver- . . .
hindert, verringert oder soweit . :jneenchanlsche Verdichtung vermie-
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moglich ausgeglichen werden
sollen sowie geplante Uber-
wachungsmalflinahmen.

e MaRnahmen zum Erosionsschutz
durch Bepflanzung

¢ Reduzierung von Bodenverdich-
tungen

¢ Vermeidung von unnétiger Fla-
chenversiegelung

Betriebsphase

geplante Uberwa-
chungsmafnahmen

¢ Bauliberwachung

4. | in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmaoglich-
keiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu
bertcksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen
Grunde fir die getroffene
Wahl;

Planungsalternativen e keine

Begrindung o Prioritat der Befriedigung nach
Gewerbe- und Wohnflachen im

Ortsteil

(5) Schutzgut Wasser

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeiti-
gen Umweltzustands

e Nitratbelastung: Uberschiissiger Stickstoff aus Diingemitteln
oder organischen Dungemitteln gelangt in den Boden und
Uber das Sickerwasser ins Grundwasser

e Schadstoffe aus Pflanzenschutzmitteln: Chemisch-
synthetische Pflanzenschutzmittel kénnen ins Grundwasser
gelangen und dessen Qualitat beeintrachtigen

¢ Bodenschutz: eine Reduzierung der Boden- und Gesteins-
schicht oder eine Uberlastung mit Schadstoffen kann die
Schutzfunktion des Bodens beeintrachtigen und Verschmut-
zungen des Grundwassers ermoglichen

Voraussichtliche erhebliche
Beeinflussung durch die Pla-
nung

Durch die mit dem Bauvorhaben einhergehende Verringerung
von Ackerflache reduziert sich auch die Flache mit Eintrag von
Dinger und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser.

Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

e Weiterbewirtschaftung intensiv genutzte Ackerflache

e Fortfihrung des Eintrages von Dinger und Pflanzenschutz-
mitteln in das Grundwasser

2. | Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Beschreibung der Auswir-
kungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit
Bauphase | Betriebs- | Begrindung sowie Vermeidungs-,
phase Minimierungs- und Kompensations-
malnahmen
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a) des Baus und des Vor- hoch keine ¢ Risiko durch Kontamination und
handenseins des geplanten Beeintrachtigung durch Baustel-
Vorhabens lenaktivitaten
¢ Verringerung des Schadstoffein-
trages durch Landwirtschaft
¢ Festgeschriebene Versickerungs-
mafRnahmen férdern die Grund-
wasserneubildung
b) der Nutzung naturlicher hoch keine ¢ Bauzeitliche Beeinflussung durch
Ressourcen, insbesondere Ressourcenentnahme, Flachen-
Flache, Boden, Wasser, Tie- versiegelung, Bodenerosion und
re, Pflanzen und biologische Schadstoffeintrag, was die Was-
Vielfalt, wobei soweit moglich serqualitat und -verfiigbarkeit be-
die nachhaltige Verfligbarkeit eintrachtigt und Okosysteme
dieser Ressourcen zu be- schadigen kann
rlcksichtigen ist, e Im Zuge der Nutzung wertvolle
und kostenlose naturliche Res-
source, die durch Sammlung in
Tonnen oder Zisternen fur Bewas-
serung und andere nicht-trinkbare
Anwendungen genutzt werden
kann
e dadurch Einsparung von Trink-
wasser und Entlastung der Umwelt
o die Nutzung von Regenwasser ist
Teil einer nachhaltigen Wasser-
bewirtschaftung, die dazu beitragt,
Uberschwemmungen zu vermei-
den, den Wasserkreislauf zu un-
terstitzen und das Kleinklima zu
verbessern
c) der Art und Menge an
Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen,
d) der Art und Menge der keine keine e das Schutzgut Wasser wird im
erzeugten Abfalle und ihrer Kontext der Abfallwirtschaft durch
Beseitigung und Verwertung das Kreislaufwirtschaftsgesetz ge-
schatzt
e in der Abfallhierarchie wird die
Verwertung und das Recycling vor
einer Beseitigung vorgeschrieben
was zum Schutz dem Wasserqua-
litat dient
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e) der Risiken fir die
menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
f) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwa-
iger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebie-
te mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nut-
zung von naturlichen Res-
sourcen,
g) der Auswirkungen der mittlere keine e wahrend der Bauphase besteht
geplanten Vorhaben auf das aufgrund von temporarer Boden-
Klima (zum Beispiel Art und verfestigung und Verschlammung
Ausmal der Treibhaus- sowie einer noch nicht funktions-
gasemissionen) und der An- tlchtigen Entwasserung die Ge-
falligkeit der geplanten Vor- fahr eines erhéhten Hochwasser-
haben gegenuber den Fol- abflusses
gen des Klimawandels, « Vorsorge durch entsprechende
Gelandegestaltung, ggf. Drosse-
lung des Oberflachenwasserab-
flusses und Bepflanzung
» Wiederherstellung von funktions-
fahigen Oberbodenschichten
nebst Bepflanzung
e Schaffung von Regenwasserriick-
haltesystemen im Zuge der Nut-
zung
e dadurch Verringerung des Ober-
flachenabflusses bei Starknieder-
schlagen.
¢ Im Boden gespeichertes Wasser
steht der Grundwasserbildung zur
Verfugung.
h) der eingesetzten Techni- keine keine ¢ Planung und Ausfiihrung nach
ken und Stoffe dem Stand der Technik
¢ Angepasste Erdarbeiten und Ver-
meidung von intensiver Versiege-
lung
e Schwebstoff- und Nahrstoffeintrag
ins Gewasser vermeiden
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3. | Beschreibung der geplanten
MaRnahmen, mit denen fest-
gestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen
wahrend der Bau- oder Be-
triebsphase vermieden, ver-
hindert, verringert oder so-
weit mdglich ausgeglichen
werden sollen sowie geplan-
te UberwachungsmaRnah-
men.

Bauphase

e Wasserhaltung

e Kontamination von Grundwasser
zu vermeiden

¢ Kein betonhaltiges Abwasser ins
Abwasser bzw. in den Boden ab-
leiten.

¢ Aufbereitung von stark alkali-
schem Abwasser

Betriebsphase

¢ VVersickerungsnachweise nach
Arbeitsblatt DWA-A 138 im Zu-
sammenhang mit der ,Wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8
WHG fir die Einleitung von Nie-
derschlagswasser ins Grundwas-

ser

¢ -Festsetzung versickerungsfahiger
Belage fur Nebenflachen

geplante Uberwa-
chungsmaflnahmen

¢ Planung und Ausfiihrung nach
dem Stand der Technik

¢ -Bauliberwachung

4. | in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmaglich-
keiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu
bertcksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene
Wahl;

Planungsalternativen

e keine

Begriindung

o Prioritat der Befriedigung nach
Gewerbe- und Wohnflachen im
Ortsteil

¢ Bei der Realisierung des Vorha-
bens ist mit keiner Verschlechte-
rung auf den Wasserhaushalt zu
rechnen.
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(6) Schutzgut Luft und Klima

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Beschreibung des derzeitigen | Intensiv genutzte Ackerflache, ohne Gehdlzbestand
Umweltzustands
Voraussichtliche erhebliche keine erheblichen Auswirkungen aufgrund nicht abriegelnder
Beeinflussung durch die Pla- | Bebauung, klimaschutzgerechter Energieversorgung und
nung Verbot fester fossiler Brennstoffe
Entwicklung des Umweltzu- Weiterbewirtschaftung intensiv genutzte Ackerflache
stands bei Nichtdurchfihrung
der Planung
2. | Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Schutzgutbetroffenheit
Beschreibung der Auswirkun- | Bauphase | Betriebs- | Bégrindung sowie Vermeidungs-,
gen wahrend der Bau- und phase Minimierungs- und Kompensations-
Betriebsphase infolge: malinahmen
a) des Baus und des Vorhan- | mittel keine e Emissionen von Baumaschinen
denseins des geplanten Vor- und Fahrzeugen fihren zu Staub,
habens Abgasen und CO? Ausstol}
o fUhren
¢ Einsatz emissionsarmer Bautech-
niken
e Im Zuge der Nutzung Verbren-
nungsverbot fester fossiler Brenn-
stoffe zur Minimierung der Luft-
schadstoffbelastung
b) der Nutzung naturlicher keine keine e bei Einhaltung der Regeln der
Ressourcen, insbesondere Technik nicht zu besorgen
Flache, Boden, Wasser, Tie- o festgesetzte Begriinung unter-
re, Pflanzen und biologische stiitzt natiirlichen Ressourcen-
Vielfalt, wobei soweit mdglich haushalt
die nachhaltige Verfugbarkeit _
dieser Ressourcen zu be- ¢ VVerbrennungsverbot fester fossiler
riicksichtigen ist, Brennstoffe
c) der Art und Menge an keine keine e Entsprechende Vorgaben und
Emissionen von Schad- Grenzen sind im  Bundes-
stoffen, Larm, Erschutterun- Immissionsschutzgesetz (BIm-
gen, Licht, Warme und Strah- SchG) geregelt
lung sowie der Verursachung
von Belastigungen,
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d) der Art und Menge der er- | keine keine e die Entsorgung von Abfallen kann
zeugten Abfalle und ihrer Be- Emissionen verursachen.
seitigung und Verwertung « die Férderung von Abfallvermei-
dung und der Kreislaufwirtschaft,
sind im Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) geregelt
e bei Planung und Ausfuhrung nach
dem Stand der Technik nicht zu
besorgen
e) der Risiken fir die mensch- o
liche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
f) der Kumulierung mit den keine keine e keine Kumulierungsvermutung, da
Auswirkungen von Vorhaben geringe, ortstibliche Nutzungsma-
benachbarter Plangebiete Re festgesetzt sind
unter Berucksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit
spezieller Umwelt-relevanz
oder auf die Nutzung von na-
tdrlichen Ressourcen,
g) der Auswirkungen der ge- keine positiv e bei Planung und Ausfiihrung nach
planten Vorhaben auf das dem Stand der Technik nicht zu
Klima (zum Beispiel Art und beflirchten
Ausma.B der Treibhaus- ¢ Beachtung der Energieeinsparver-
gasemissionen) und der An- ordnung
falligkeit der geplanten Vor- o )
haben gegeniiber den Folgen o Minimierung der Versiegelung
des Klimawandels,
h) der eingesetzten Techni- keine keine ¢ Planung und Ausflihrung nach
ken und Stoffe dem Stand der Technik
e Verbesserung der Energieeffizienz
e Nutzung erneuerbarer Energien
¢ sinnvolle DAmmung von Gebau-
den
Beschreibung der geplanten Bauphase ¢ Einhaltung der Regeln der Technik
MaRnahmen, mit denen fest- Betriebsoh ; fossi
gestellte erhebliche nachteili- etriebsphase ¢ Verbrennungsverbot fester fossiler
ge Umweltauswirkungen wah- Brennstoffe
rend der Bau- oder Betriebs- ¢ -Nutzung erneuerbarer Energie
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phase vermieden, verhindert,
verringert oder soweit mdglich
ausgeglichen werden sollen
sowie geplante Uberwa-
chungsmalinahmen.

geplante Uberwa-
chungsmaflinahmen

¢ -Bauliberwachung

¢ Regelmafige Abgasmessung auf
Basis der Bundes-Kehr- und
Uberprifungsordnung (Bundes-
KUO) und der Ersten Verordnung
zur Durchflihrung des Bundes
Immissionsschutzgesetzes (1.
BImSchV)

4. | in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmaglich-
keiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene
Wahl;

Planungsalternativen

e keine

Begriindung

o Prioritat der Befriedigung nach
Gewerbe- und Wohnflachen im
Ortsteil

¢ Bei der Realisierung des Vorha-
bens ist mit keiner klimatischen
Verschlechterung zu rechnen.
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(7) Schutzgut Landschaft, biologische Vielfalt und Landschaftsbild

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeitigen | Intensiv genutzte Ackerflache
Umweltzustands

Voraussichtliche erhebliche e Kaum Einfluss auf das vorhandene Okosysteme
Beeinflussung durch die Pla- |  keinen Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild der umlie-
nung genden Landschaft

e das Zusammenspiel von Natur und Kultur wird nicht veran-

dert

Entwicklung des Umweltzu- Weiterbewirtschaftung intensiv genutzte Ackerflache
stands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

2. | Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Schutzgutbetroffenheit
Beschreibung der Auswirkun- | Bauphase | Betriebs- | Begrindung sowie Vermeidungs-,
gen wahrend der Bau- und phase Minimierungs- und Kompensations-
Betriebsphase infolge: maflinahmen
a) des Baus und des Vorhan- | keine keine e Wahrend einer Bauphase werden
denseins des geplanten Vor- die Schutzguter Landschaft, biolo-
habens gische Vielfalt und Landschaftsbild

durch MaRnahmen wie die Siche-
rung von Lebensraumen, die Mi-
nimierung von Bodenversiegelung,
sowie der Umsetzung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen im
Rahmen der Eingriffsregelung ge-
schutzt.

e geplante Kubaturen stéren das
typische Landschaftsbild nicht
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zeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung

b) der Nutzung nattrlicher keine keine emit der Planung wird eine Liicke
Ressourcen, insbesondere zwischen der umgebenden Wohn-
Flache, Boden, Wasser, Tie- und Gewerbebebauung und der
re, Pflanzen und biologische vorhandenen Bundessstralle im
Vielfalt, wobei soweit moglich Siedlungsgrundriss geschlossen
die nachhaltige Verflgbarkeit e Festgesetzte NutzungsmaRe und
dieser Ressourcen zu be- Bauweise minimieren den Eingriff
ricksichtigen ist, . , .
e der Flachenverbrauch ist minimie-
ren
edie Verkehrsflachen auf das No6-
tigste zu beschranken
e nicht mehr bendtigte Baustral3en-
sind nach Bauende wieder zu be-
grunen
e Verwendung lokaler Materialien
wie z.B ortstypisches Gestein
c) der Art und Menge an keine keine ¢ Evt. das Landschaftsbild stérende
Emissionen von Schad- Lichtemissionen wurden durch
stoffen, Larm, Erschitterun- bauordnungsrechtliche Regelun-
gen, Licht, Warme und Strah- gen minimiert
lung sowie der Verursachung
von Belastigungen,
d) der Art und Menge der er- | keine keine ¢ das Kreislaufwirtschaftsgesetz

(KrWQG) bildet die Grundlage flr
eine nachhaltige Abfallwirtschaft

e das KrWG legt eine Hierarchie fir
Abfallwirtschaftsmafnahmen fest,
die primar auf Vermeidung von
Abfallen und Wiederverwendung
abzielt, gefolgt von Recycling,
sonstiger Verwertung

¢ eine umweltvertragliche Verwer-
tung, wie Recycling, reduziert den
Bedarf an neuen Rohstoffen, was
wiederum die Gewinnung dieser
Rohstoffe und damit die Eingriffe
in die Landschaft verringert

e) der Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit,

das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
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f) der Kumulierung mit den keine keine e keine Kumulierungsvermutung, da
Auswirkungen von Vorhaben ein vollstandiges Einfliigen ge-
benachbarter Plangebiete wabhrleistet wird
unter Berlcksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit
spezieller Umwelt-relevanz
oder auf die Nutzung von na-
tdrlichen Ressourcen,
g) der Auswirkungen der ge- keine keine ¢ klimaschutzgerechte Vorhaben-
planten Vorhaben auf das realisierung, z.B. zur Nutzung al-
Klima (zum Beispiel Art und ternativer Energie, wurde auf die
Ausmal der Treibhaus- Bautradition und das Landschafts-
gasemissionen) und der An- bild abgestimmt
falligkeit der geplanten Vor- « das Planungsgebiet wird durch die
haben.gegenuber den Folgen Folgen des Klimawandels nicht
des Klimawandels, beeintrachtigt
h) der eingesetzten Techni- keine keine e es werden keine das Landschafts-
ken und Stoffe bild verandernde Techniken ein-
gesetzt
¢ Verwendung lokaler Materialien
wie z.B ortstypisches Gestein
¢ Planung und Ausflihrung nach
dem Stand der Technik
Beschreibung der geplanten Bauphase ¢ Einhaltung festgesetzter Nut-
MaRnahmen, mit denen fest- zungsmale (GRZ 0,6)
gestelite erhebliche nachteili- « Beachtung bauordnungsrechtli-
ge Umweltauswirkungen wah- cher Festsetzungen, u.a. zu Fas-
rend der Bau- oder Betriebs- saden- und Dachfarbe, Einfrie-
phase vermieden, verhindert, dungsgestaltung
verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen Betriebsphase e regelmafige Werterhaltungsmalf-
sowie geplante Uberwa- nahmen
chungsmalnahmen. « -Erhalt einer landschaftsgerechten
Bepflanzung / Vorgartengestaltung
geplante Uberwa- e -Baulberwachung
chungsmaflinahmen
in Betracht kommende an- Planungsalternativen e keine
Egirt\gﬁ,ltgibilia;:nzgi:gougrlllg h Begrindung ° Lqpkere B?bauung mit attraktiven
der raumliche Geltungsbe- Flachengrofien
reich des Bauleitplans zu be- o Prioritat der Befriedigung eines
ricksichtigen sind, und die spezifischen Wohnbedarfs im Mit-
Angabe der wesentlichen telzentrum Annaberg-Buchholz
Grunde fir die getroffene
Wahl;
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(8) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

1. | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands

e intensiv genutzte Ackerflache,

e im direkten Planungsgebiet keine materiellen und immateri-
ellen Zeugnisse menschlichen Handelns, die fur die Ge-
schichte und Gesellschaft von Bedeutung sind

e keine Sachguter mit hoher historischer oder funktionaler
Bedeutung

Voraussichtliche erhebliche
Beeinflussung durch die Pla-
nung

keine Auswirkungen durch den geplanten Gewerbestandort

Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Weiterbewirtschaftung intensiv genutzte Ackerflache

2. | Prognose Uber die Entwicklung

des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Schutzgutbetroffenheit
Beschreibung der Auswirkun- | Bauphase | Betriebs- Begriindung sowie Vermeidungs-,
Betriebsphase infolge: onsmafnahmen
des Baus und des Vorhan- keine keine e -keine vom Vorhaben beeinfluss-
denseins des geplanten Vor- te Baudenkmale vorhanden
habens
der Nutzung naturlicher Res- | keine keine ¢ Keine Ressourcennutzung durch
sourcen, insbesondere Fla- welche sich eine Betroffenheit fir
che, Boden, Wasser, Tiere, Kultur- und Sachguter ableitet.
Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verflgbarkeit
dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,
der Art und Menge an Emis- keine keine e keine Betroffenheit des naheren
sionen von Schadstoffen, Umfeldes erkennbar
Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belas-
tigungen,
der Art und Menge der er- keine keine e bei Planung und Ausflihrung
zeugten Abfalle und ihrer Be- nach dem Stand der Technik
seitigung und Verwertung nicht zu besorgen
der Risiken flr die menschli-
che Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),
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der Kumulierung mit den keine keine e Kumulierung des Entzugs land-
Auswirkungen von Vorhaben wirtschaftlicher Nutzflache ist
benachbarter Plangebiete derzeit nicht erkennbar

unter Berlcksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit
spezieller Umwelt-relevanz
oder auf die Nutzung von na-
tdrlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Aus-
malf} der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-

wandels,
der eingesetzten Techniken keine keine ¢ Planung und Ausfuhrung nach
und Stoffe dem Stand der Technik

3. | Beschreibung der geplanten Bauphase ¢ Flachenbeanspruch vor Bewirt-
MalRnahmen, mit denen fest- schaftung der Ackerflache

gestellte erhebliche nachteili- Betriebsphase

ge Umweltauswirkungen wah-
rend der Bau- oder Betriebs- | geplante Uberwa- e -Bautiberwachung
phase vermieden, verhindert, | chungsmaBnahmen
verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen
sowie geplante Uberwa-
chungsmalinahmen.

4. | in Betracht kommende an- Planungsalternativen e keine

derweitige Planungsmaglich-
keiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene
Wahl;

Begriindung e Prioritat der Befriedigung eines
spezifischen Wohnbedarfs im
Mittelzentrum Annaberg-
Buchholz
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(9) Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern
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Mensch, seine Ge-
sundheit / Bevolke-
rung insgesamt
Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt
Flache und Boden
Wasser
Luft und Klima
Landschaft und
Landschaftsbild
positiv negativ neutral

Fazit:

Erhebliche planbedingte Eingriffe betreffen die Schutzguter Flache / Boden und Wasser,
und zwar bereits in der Bauphase. Diese kdnnen Vor-Ort durch das Anlegen von Grunfla-
che einschl. Baumbestand voll ausgeglichen werden. Mittlere Eingriffe betreffen die
Schutzguter Pflanzen und Tiere infolge Zurtickdrangung durch die Nutzung als Gewerbe-
standort. Gleichzeitig entstehen, anstelle der flr das Ackerland typischen Habitate, neue
Pflanzen- und Tierlebensraume. In Verbindung mit festgesetzten ArtenschutzmalRnahmen
konnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden und Verbotstatbestande gegen-
Uber §44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG sind nicht zu prognostizieren. Der Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache ist praktisch unvermeidbar jedoch nicht existenzbedrohend, wes-
halb hier eine mittlere Beeintrachtigung prognostiziert wird. Alle anderen Schutzguter er-
fahren keine vorhersehbaren Beeintrachtigungen, wenn Planung, Bauausfuhrung und Be-
trieb dem Stand der Technik folgend realisiert werden. Es sind infolge von Wechselwir-
kungen kumulativ keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren.

3 Bewertung des Eingriffs und AusgleichsmaRBnahmen

Da das Vorhaben gemalR §1a BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, wird
auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen mit Darstellung des Vor- und Nacheingriffs-
zustandes eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung basierend auf der ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (Stand: Juli 2003,
aktualisiert: Mai 2009) fur das Plangebiet durchgefuhrt.

Strafe der Freundschaft 1 Tel.:03733 69040
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Die Bewertung wird im Biotopwertverfahren, das den Biotopwert vor und nach dem Eingriff

vergleicht und hieraus den Ausgleichsbedarf ableitet, durchgefuhrt.

Der Ausgleich soll nach Mdéglichkeit innerhalb des Planungsgebietes geschaffen werden.

Biotoptyp (vor | Ausgangswert . L Zustandswert / | Differenz | Flache Wert-
Eingriff) (Biotopwert) Biotoptyp (nach Eingriff) Planwert (Sp. 2-4) m? minderung
1 2 3 4 5 6 7
StraRe, Weg wasserdurchlassige
Befestigung (wasserdurchlassige 3 2 371 742
Pflasterflache)
StraRe, Weg vollversiegelt 0 5 50 250
. . Hecken 20 -15 360 -5400
intensiv genutz- 5
ter Acker Sonstige Griinanlage; Freiflache 5 0 130 0
Baumpflanzungen (11 Stick mit 7 m 21 16 456 7296
Kronendurchmesser
Dorfliches Mischgebiet 5 7380 0
eingeschr. Gewerbegebiet 1 4 2915 11660
Gesamtflache des Planungsgebietes 11652
Die Wertminderung durch die Umnutzung wird mittels Griinstreifen mit Heckenpflanzungen sowie
der Neuanpflanzung von 12 Stiick Laubbiumen (1 Baum je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche)
ausgeglichen.
Fir die Ermittlung des Ausgleichswertes wurde bei den Baumpflanzungen wurde ein Kronendurch-
messer von 7 m angesetzt. Daraus ergibt sich je Baum gerundet eine Flache von 38 m2.
Summe der Wertminderung gesamt (Negativ bedeutet, es ist keine Wertminderung vorhanden!) -44

Durch die festgesetzte Schaffung von begrinter Freiflache einschl. der 11 Einzelbaum-
pflanzungen kommt es zu einer deutlichen Aufwertung gegeniber dem Ausgangsbestand.
Weitere Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

4  Zusatzliche Angaben

4.1

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zum
Vorhaben und wurden unter Berucksichtigung geltender Gesetzlichkeiten sowie der
durchgefuhrten Vor-Ort-Erfassung vom |l. Quartal 2025 getroffen.

Kenntnisse

Bezuglich der Losung fur die Niederschlagswasserbeseitigung wurde dem Konzept der
dezentralen Regenwasserversickerung der Vorzug gegentber einer zentralen Regenrick-
halteeinrichtung wie z.B. ein Regenruckhaltebecken, sowohl aus oOkologischen als auch
aus wirtschaftlichen Griinden gegeben.

INGENIEURBURO HOCH- UND TIEFBAU GMBH ANNABERG, SITZ SEHMATAL
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4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Kommune, die zustandigen Behdrden und die Offentlichkeit nehmen die erforderlichen
Kontroll- und Monitorfunktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes
und die Fragen der Umweltiberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

Die Bauuberwachung schlie3t eine umweltgerechte Ausfuhrung aller Arbeiten nach dem
Stand der Technik eigenverantwortlich (Bauherrenpflichten) unabhangig von staatlichen
Uberwachungsinstanzen ein.

Die plankonforme und qualitatsgerechte Durchfuhrung der Mallnahmen zum naturschutz-
rechtlichen Eingriffsausgleich ist von den zustandigen Amtern nach Abschluss festzustel-
len. Die in der Satzung festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Strafe der Freundschaft 1 Tel.:03733 69040
09465 Sehmatal-Sehma Fax: 03733 66900
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1. Aufgabenstellung und Untersuchungsgebiet

Auf dem Gebiet der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad/ Ortsteil Schonfeld plant die Firma
Real-Massivbau GmbH Annaberg-Buchholz ein Gewerbe-/ Mischgebiet auf einer
landwirtschaftlichen Nutzfl&che.

ra

Abb.1: Flurkarte (Quelle: IBA Ingeneurbiiro Hoch- und Tiefbau GmbH Annaberg, April 2025)

Das Untersuchungsgebiet z&hlt zum Naturraum Erzgebirge und und bildet eine leicht nach
Nordost abfallende Flache zwischen 582,0 NN und 570,0 NN. Die Planungsflache umfasst ca.
1 ha und wurde 2025 (Untersuchungszeitraum) als intensiv bewirtschaftetes Ackerland
(Wintergetreide) genutzt.

Das Untersuchungsgebiet ist kein Bestandteil eines Fauna-Flora-Habitat-Gebietes oder
Européischen Vogelschutzgebietes. Es liegt im Landschaftsschutzgebiet Greifensteingebiet.
Auf der Untersuchungsflache wurde kein Naturschutzgebiet oder Fl&dchennaturdenkmal
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festgesetzt. Das Gebiet liegt nicht im Bereich des Naturparks Erzgebirge-Vogtland. Es besteht
kein Biotopschutz.

Das fiir eine direkte Umwandlung vorgesehene Gebiet (hier ,,Planungsgebiet* genannt) betrifft
laut BTLNK vollstindig den Offenlandbiotoptyp ,,Acker, Sonderkulturen* (10.01.200). Er setzt
sich nach Westen fort. Das Planungsgebiet grenzt im Norden und Stden an den Biotoptyp
., Wirtschaftsgriinland/ mesoph. Grinland, Fettwiesen und -weiden, Bergwiesen (extensiv)“ an
(Biotoptypencode nach LfUG 2004: 06.02.210 — extensiv genutzte Wiese). Im Osten und Suden
grenzt das Gebiet an den Biotoptyp ,,Siedlung, Infrastruktur, Griinflichen* / ,,Mischgebiet* an
(11.01.400 — Wohngebiet). Auf der Flache befinden sich zwei solitdr stehende Einzelbdume
(Bergahorn, 02.02.430) sowie Feldgehdélzstrukturen (Pflaume, Bergahorn - 02.02.200). Die
umgebenden Flachenbiotope (Acker, Grinland) werden landwirtschaftlich genutzt
(Ackerkulturen, Schafbeweidung, Mahd). Die umgebenden Siedlungsflachen bestehen aus
Verkehrsflachen bzw. sind bebaut. Auf der nordlich direkt angrenzenden Griinlandfléache
finden sich Gehdlze, im Nordosten in ca. 30m Entfernung findet sich dichterer Gehdlzbestand,
vom Gebiet getrennt durch Verkehrsflachen.

WL R NSRS
| ﬂ S \ 24512 \ A\ ]
| \ — ~"fﬁ:- \ \.'. ll\ l‘. \/ A \i\
Abb.2: Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (Quelle: GeoSN, dl-de/by-2-0, Abruf 10.06.25)

Entsprechend des vorherrschenden einheitlichen Habitatcharakters wurde das
Untersuchungsgebiet nicht unterschiedliche Teilbereiche gegliedert.



Abb. 3a: Nordgrenze des Gebietes 05.05.2025

@

Abb. 3b: Siidgrenze des Gebietes 05.05.2025



Abb. 3¢: Planungsfliche 10.05.2025

Abb. 3d: Planungsflache 27.04.2025



Das Untersuchungsgebiet umfasst die Planungsflache sowie umgebende Areale entsprechend
Abb. 3 sowie daran anschlieBend einen zusétzlichen Pufferstreifen von 10 Metern umlaufend.
Entsprechend wurden die Arten der direkt angrenzenden Geholz-, Acker- sowie
Griunlandbereiche mit erfasst. Insgesamt ergibt sich ein begrenztes erwartbares Spektrum an
Vogelarten, welche das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und Bruthabitat nutzen.

Im vorliegenden Bericht werden die artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten erfasst.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die
durch das Vorhaben erfiillt werden konnen, werden ermittelt und dargestellt. Gegebenenfalls
sind Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen darzustellen, um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen betroffener Arten zu
vermeiden.

2. Habitatpotenzial

Die Planungsflache ist groftenteils eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache.
Deshalb ist bei den européischen Vogelarten vor allem mit Feldvogeln (Brut) und
Nahrungsgésten (z.B. Greifvdgeln) zu rechnen. Die potentiell auf der Planungsflache briitenden
Vogelarten nutzen diesen Bereich ebenfalls als Nahrungsraum. Die Umwandlung der
landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Mischgebiet fiihrt zu einer erheblichen Veranderung der
Habitatbeschaffenheit, deren Auswirkungen auf den Bestand der nachgewiesenen
Brutvogelarten auf der Flache abzuwagen sind. Vogelarten der offenen Feldflur sowie
Wiesenbriter kénnen aufgrund der angrenzenden Grinflachen nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet wird durch ein Gebisch und Solitdrbdume am Rand strukturiert, weshalb
ebenfalls VVogelarten des Biotoptyps Feldgehdlz bzw. Gehdlzbriter erwartet werden kdnnen,
welche das Planungsgebiet als Nahrungs- und das Untersuchungsgebiet als Brutraum nutzen.
Es wurden in den Einzelbdumen keine Kleinhéhlen nachgewiesen, die sich potentiell als
Fortpflanzungsstatten fur Vogel eignen konnen. AuBerdem konnten in den Bdumen der
Feldhecke keine Nester von Baumbrdtern identifiziert werden. Jedoch wurde im Feldgehdlz ein
Nest aus dem Vorjahr vorgefunden, welches die Nutzung dieser Struktur durch Strauchbruter
verdeutlicht. Es befinden sich keine kiinstliche Nisthilfen an den Gehdlzen. Die Solitdrbdume
besitzen ein vermutetes Alter von weniger als 30 Jahren und weisen keine groReren Anteile
Totholz auf, in welchen Hohlen entstehen kdnnen. Durch die Einrichtung des Gewerbe-/
Mischgebietes wird voraussichtlich in den Bestand der genannten Gehdlze eingegriffen
(Rodung 0.4.), wodurch diese als Fortpflanzungsstétte ausfallen. Die Rodung muss in der
brutfreien Zeit erfolgen. Um Umfeld finden sich ausreichend Ausweichquartiere, auch ist davon
auszugehen, dass durch BegriinungsmaBnahmen wieder neue Fortpflanzungsstatten im
beplanten Territorium entstehen werden.

3. Methodik

Der Untersuchungsumfang fiir den Kartierungszeitraum Frihling 2025 umfasst die
projektspezifische Ermittlung des prifungsrelevanten Artenspektrums (optisch und akustisch)
und die optische Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Strukturen. Die Revierkartierungen
fanden im Rahmen von 5 Begehungen zwischen Ende April und Anfang Juni 2025 statt.

Erfassungstermine

27.04.2025/ 17:00-18:30 Uhr



05.05.2025/ 7:30-9:00 Uhr
10.05.2025/ 7:00-8:30 Uhr
19.05.2025/ 12:00-13:30 Uhr
02.06.2025/ 20:00-21:30 Uhr

Die genaue Wahl der Erfassungstermine erfolgte dabei unter Berucksichtigung des zu
erwartenden Artenspektrums. Als Erfassungsgebiet wurde das Untersuchungsgebiet (s.0.)
sowie ein zusétzlicher Pufferstreifen von 10 Metern umlaufend definiert. Alle Arten wurden
wéhrend der Revierkartierung qualitativ erfasst und mit Revieren verortet, um das gesamte
Artenspektrum des Gebietes abzubilden. Die Auswertung der Ergebnisse aus der
Revierkartierung erfolgte gemaR aktuellen Brutzeitcodes des Dachverbandes Deutscher
Avifaunisten (DDA) wie sie ebenfalls in der Vierten landesweiten Brutvogelkartierung Sachsen
zur Anwendung gekommen sind (Kartieranleitung). Je nach Verhaltensweise des beobachteten
Individuums wurde das Tier als potentieller Brutvogel (,,Brutverdacht™) oder als Nahrungsgast
eingestuft.

4. Ergebnis der Untersuchungen und Planungsrelevanz

Die Einzelnachweise der vorgefundenen Vogelarten, ihr Schutz- und Gefahrdungsstatus sowie
die Nutzung des Untersuchungsgebietes sind der Tabelle 1 im Anhang zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 21 das Untersuchungsgebiet wahrend der
Erfassungszeit nutzende Vogelarten erfasst werden. 19 der Vogelarten wurden als
Nahrungsgast eingestuft. Diese Arten
a) wurden wahrend der Begehungen nur einmalig im Gebiet angetroffen (Revier in
Folgebegehungen nicht bestatigt, Brutzeitfeststellung) oder
b) wiesen nur eine kurze Aufenthaltsdauer im Untersuchungsbiet auf (deutet auf
Anwesenheit zum Nahrungserwerb hin) oder
c) verfiigten im UG Uber keine Fortpflanzungsstéatte (z.B. Horste).

Unter den Nahrungsgasten sind auch Rote-Liste-Arten (Rote Liste Deutschland)) bzw. nach
BartSchV streng geschitzte Arten (Turmfalke, Star, Rauchschwalbe). Diese Arten weisen ein
mindestens teilweisde an Gebdude gebundenes Brutverhalten auf (bebautes Umfeld des
Untersuchungsgebiet). Fir sie bedeutet das VVorhaben einen Eingriff in das Nahrungshabitat.

Zwei Arten kdnnen anhand der Begehungen als Brutvogel eingestuft werden, deren Brutstétte
direkt von der Vorhabensumsetzung betroffen ist. Feldlerche und Goldammer werden
brutbiologisch als Offenlandnutzer betrachtet. Die Feldlerche nistet potentiell direkt auf der
Agrarflache, die Goldammer weist eine starke Bindung an Feldgehdlze auf, nistet potentiell in
den vorgefundenen Gehdlzstrukturen und wurde regelmaRig nachgewiesen. Es ist davon
auszugehen, dass Brutstatten beider Arten durch die Baumalinahme mindestens temporér
verloren gehen (iberbaute Ackerflache, zur Rodung vorgesehene Gehdlze - Abb. 4). Es finden
sich unter der Vogeln mit Brutverdacht keine streng geschitzten Arten sowie keine Arten des
Anhangs 1 der VVogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.



Sudraryinld

Abb. 4: Potentiell zur Rodung vorgesehene Gehdlze

Folgende Arten besitzen fur die Vorhabensbewertung als Gilde der Gehdlzbriter Relevanz:
Amsel,  Buchfink,  Dorngrasmicke,  Gartengrasmiicke,  Gelbspotter,  Grunfink,
Klappergrasmiicke, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Sommergoldhéhnchen, Star und Zilpzalp.
Ihre im Rahmen der Erhebungen nachgewiesene Abundanz lasst aber keine Einstufung als
Brutvogel zu, auch wenn mit den vorgefundenen Gehdlzen im Planungsgebiet
Brutmoglichkeiten bestehen.

Fur die Vorhabensbewertung besitzen die reinen Nahrungsgéste (Aaskrahe, Rauchschwalbe,
Ringeltaube und Turmfalke) keine Relevanz, da durch die MaRnahme das Nahrungshabitat
nicht signifikant eingeschrénkt wird.

Haussperling und Hausrotschwanz sind brutbiologisch an Siedlungsstrukturen gebunden und
werden in ihren Lebensstétten durch das VVorhaben nicht signifikant eingeschrankt.

5. Artenschutzrechtliche Konflikteinschitzung planungsrelevanter Vogelarten

Feldlerche

Die Feldlerche wird in der Vorwarnliste der Roten Liste Sachsen aufgefiihrt. Dies bedeutet zwar
noch keine Gefahrdungskategorie, die Schwellenwerte zu den Gefahrdungsstufen wurden in
der aktuellen Rote-Liste-Bewertung aber nur knapp unterschritten und/oder werden
wahrscheinlich in naher Zukunft Uberschritten. Die Feldlerche wird nach der aktuellen Roten
Liste Deutschlands als geféhrdet eingestuft. Das Risiko, dass diese Art in néchster Zukunft
aussterben wird, ist hoch. Im Untersuchungsgebiet wurde Brutverdacht flir ein besetztes Revier
der Feldlerche direkt auf der Planungsflache bzw. im angrenzenden Bereich der Ackerflache
ermittelt. Die Vogelart nutzt damit potentiell die Planungsflaiche zur Brut sowie zum
Nahrungserwerb. Als Bodenbriter meidet sie die Nahe zu Erhebungen im Geldnde (im
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Untersuchungsgebiet Gehdlze angrenzender Areale und Bebauungen) mit Abstandsmeidung
zwischen 50 und 200 Metern. Deshalb verkleinert sich der potenziell geeignete Lebensraum fur
die Feldlerche durch die Kulissenwirkung. Die nach Sidwesten offene Gebietsgrenze
ermoglicht Brutgeschehen. Die Feldlerche ist stark von der landwirtschaftlichen Nutzung
abhangig und bevorzugt niedrige liickige Vegetation.

= Die Vogelart erleidet durch die Malinahme potentiell Lebensraumverschlechterungen, wenn
die Zugéanglichkeit des Brutraums beeintrachtigt wird. Es besteht Konfliktpotential. Somit sind
Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen fiir einen potentiell erwartbaren Brutraumverlust
der Feldlerche notwendig. Eine MaRnahme kann die Schaffung eines Lerchenfensters auf
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache zur Verlagerung des Brutplatzes sein (evtl.
vertragliche Vereinbarung mit Nutzer tber 3 Jahre).

Goldammer

Im Untersuchungsgebiet wurde ein Revier der Goldammer ermittelt. Die Goldammer ist eine
Art der halboffenen Kulturlandschaft, sie brutet unter anderem in Saumgesellschaften entlang
von Hecken und nutzt das Offenland als Nahrungshabitat. Durch ihre Lebensweise in der
bewirtschafteten Kulturlandschaft ist sie an Stérungen durch Menschen und Maschinen sowie
periodische Veranderungen ihres Habitates teilweise gewohnt.

=» Die Vogelart erleidet durch die MaRnahme keine ernsthafte Lebensraumverschlechterung.
Durch die MaRnahme sind aber signifikante Storungen zu beflrchten, sollte die Goldammer die
zu rodenden Gehdlze als Brutraum nutzen. Jedoch bestehen ausreichend Ausweichquartiere im
Umfeld. Eine negative Auswirkung auf die lokale Population kann damit ausgeschlossen
werden. Die Anlage einer Gehdlzhecke als Ausgleichs- und Ersatzmanahme am Ubergang des
zu errichtenden Mischgebietes zur Landwirtschaftsflache verbessert die Lebensraumeignung
des Gebietes fiir die Goldammer und verbessert die Nutzungsprognose durch Brutpaare der
Vogelart auch in Zukunft.

Gilde der Geholzbriter

Die im Planungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten der Frei- und Hohlenbriter sind weit
verbreitet, ungefdhrdet und weisen einen ginstigen Erhaltungszustand in Bezug auf das
Brutvorkommen im Gebiet auf. Nester wurden keine identifiziert. Mit der Gehdlzentfernung
(s.0.) sind Lebensraumbeeintrachtigungen dieser Arten durch die MalRnahmeumsetzung zu
erwarten. Durch die gedanderte Nutzung im Zusammenhang mit dem zu errichtenden Misch-
bzw. Gewerbegebietes wird eine temporéare Einschrankung des Brutraumangebotes, langfristig
jedoch im Rahmen von BegrinungsmalRnahmen die Wiederherstellung von Brutraum
prognostiziert. Die Angebotsliicke kann durch Anbringung von 3 kinstlichen Nisthéhlen (2
Vollhéhlen, 1 Halbhohle) in den Gehodlzen auf dem nérdlich gelegenen Nachbargrundstiick
geschlossen werden. Signifikante Veranderungen des Nahrungsangebots fur diese Arten sind
nicht zu erwarten. Eventuell zu errichtende Strukturelemente (z.B. zusatzliche
Beerenstrauchhecke) verbessern die Habitateignung des Untersuchungsraums fur diese Arten
zusétzlich.

6. Fazit

Im Ergebnis der Begutachtung wurden keine nachhaltig wirkenden artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG) sowie bezuglich der gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das VVorhaben erfillt
werden konnten, ermittelt. Das Artenspektrum des Untersuchungsgebietes ist von weit
verbreiteten und haufigen VVogelarten dominiert, die an Offenland und Feldgehdlze gebunden
sind. Weitere relevante Arten traten als Nahrungsgaste auf, wurden ohne Brutstatus festgestellt
oder briiteten mit Abstand zur Planungsflache. Zusammenfassend wird festgestellt, dass die
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Baumalinahmen zu keiner gravierenden Beeintrachtigung der Avifauna der Projektgebiets
fihren wird. Lediglich der Brutraum der Feldlerche wird potentiell direkt Gberbaut, in den
Brutraum der Goldammer und der Gilde der Gehdlzbriter wird potentiell eingegriffen. Fir
diese planungsrelevante Arten ist Betroffenheit durch die Baumalinahme zu erwarten, die aber
durch MalRinahmen kompensiert werden kann. Ein Lerchenfenster (3 Jahre) auf angrenzenden
Ackerschldgen sowie 3 kuinstliche Nisth6hlen im Umfeld kénnen den Brutraumverlust
kompensieren. Die Flachennutzung als Misch- bzw. Gewerbegebiet nach Fertzigstellung und
die Anlage eine Strauchhecke an der Grenze zur Landwirtschaftsflache stellt potentiell wieder
Bruthabitate fur die anderen 0.g. Arten bereit.

Dem Vorhaben stehen aus avifaunistischer Sicht geméal 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG keine
artenschutzrechtlichen Griinde entgegen.
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Tabelle 1 (Anhang): Einzelnachweise der VVogelarten im Untersuchungsgebiet.

Avifaunistisches Gutachten zum geplanten B-Plan ""Gewerbestandort Am Kellergut™ in Schonfeld™

Artname deutsch Wissen- RL Sa 2015 RL D | Schutzstatus EU- Brut- Status/ Anzahl Nutzung des
schaftlicher Name | & & & & & 2020 | nach BNatSchG | VSRL | zeit- betroffener Planungsgebiets
Y I I G [ code Reviere im zur Brutzeit/ im
N D= < IS Untgrsuchungs— Untersuchungs—
N e gebiet zeitraum
Anzahl vorgefun- Bes. Streng
dener Individuen Gesch. Gesch.
Aaskrahe Corvus corone 111]1 1] - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Amsel Turdus merula 1 1] - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Buchfink Fringilla coelebs 1 1 - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Dorngrasmiuicke Sylvia communis 1 Vv - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Feldlerche Alauda arvensis 1 2 Vv 3 X B3 Brutverdacht/ 1 Brutflache/ Teil des
Reviers
Nahrungssuche
Gartengrasmicke Sylvia borin 1 Vv - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Gelbspotter Hippolias icterina 1|V - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Goldammer Emberizacitrinella | 11| 21|1|1]- - X A2 Brutverdacht/ 1 Brutflache/ Teil des
Reviers
Nahrungssuche
Grunfink Carduelis chloris 1 - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Haussperling Passer domesticus 2|3 V - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Hausrotschwanz Phoenicurus 111 - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
ochruros
Klappergrasmicke | Sylvia curruca 1 1 V - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Kohlmeise Parus major 1 - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Monchgrasmiuicke Sylvia atricapilla 1 - - X Nahrungsgast Nahrungssuche
Rauchschwalbe Hirundo rustica 2 2|3 V X Nahrungsgast Nahrungssuche
Ringeltaube Columba palumbus | 6 2 - - X Nahrungsgast Nahrungssuche




Sommergold- Regulus ignicapilla Nahrungsgast Nahrungssuche

hahnchen

Singdrossel Turdus philomelos Nahrungsgast Nahrungssuche

Star Sturnus vulgaris Nahrungsgast Nahrungssuche

Turmfalke Falco tinnunculus Nahrungsgast, Nahrungsssuche
Ansitz

Zilpzalp Phylloscopus Nahrungsgast Nahrungssuche

collybita




