Bebauungsplan

"Wohnanlage Keller-Gut™

Teil A: Planzeichnung
MaRstab 1:500

N

LPB Il

TH 7,5n

Plangrundlage:

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte des
Freistaates Sachsen mit Angaben aus der Vermessung

Gemeinde Thermalbad Wiesenbad, OT Schonfeld

Planzeichen

erklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
z.B.GRZ 0,4
z.B.GFZ 0,8
z.B. Il

TH 7,5

3. Bauweise, Baulinien,
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

oOffentlich

héchstzulassige Grundflachenzahl
hdchstzulassige Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

maximale Traufhéhe

Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

StraRenverkehrsflache,
offentlich

StralRenbegrenzungslinie

Einfahrt
Einfahrtsbereich

5. Sonstige Planzeichen

LR3

TW/SW

6. Hinweise

2.B.23125

z.B. ca. 600 m2

+—10,00—+

7. Nutzungsschablone

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (39 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung nach
Art und Nutzung Grenze zwischen
Larmpegelbereich (LPB) Il und Il

Bereich Leitungsrecht

Leitungsrecht zu gunsten
AZV "Oberes Zschopau- u. Sehmatal",
Stadtwerke Annaberg-B. AG

Leitungsrecht zu gunsten
AZV "Oberes Zschopau-u. Sehmatal

Leitungsrecht zu gunsten
ETW GmbH Annaberg-B.,
Antennen Reuter GmbH
Leitungen,unterirdisch

z.B.
SW, RW, TW, Elt

Bestandsgebaude
Abriss
Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
Vorgeschlagene
Grundsticksteilung

mit Flachenangabe

Male in Meter

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Larmpegelbereich
(LPB) nach
DIN 4109, Tab. 8

maximale Traufhohe

(TH)

Teil B: Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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41

5.1

5.2

53

6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA 1 und WA 2 sind Allgemeine Wohngebiete

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
Im Baugebiet WA 1:
- Wohngebaude

Im Baugebiet WA 2:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetrieben,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise im WA 2 kénnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe.

Unzuldssig sind und werden damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Im Baugebiet WA 1:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetrieben,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

Im Baugebiet WA 2:
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V. m. §§ 16-21a BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 + WA 2) ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt (§ 17 BauNVO).

Im Baugebiet WA 1 ist eine max. Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und im Baugebiet
WA 2 von 1,0 zuldssig (§ 17 BauNVO).

Die Zahl der Vollgeschosse darf im Baugebiet WA 1 zwei Vollgeschosse (Il) und im Bau-
gebiet WA 2 drei Vollgeschosse (lll) als Hoéchstmal? betragen.

Im Baugebiet WA 2 ist eine max. Traufhdéhe von 7,50 m festgesetzt. Als Bezugshdhe gilt
die Héhe 566 m Uber HN im Héhensystem DHHN92.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und
Doppelhauser.

Im Baugebiet WA 2 darf die sidwestliche Baugrenze mit Garagen, Carports sowie mit
Gebauden / Gebaudeteilen ohne Aufenthaltsraume gemal’ DIN 4109, Tab.8 tberbaut
werden. Ansonsten sind Uberbauungen der Baugrenzen unzuldssig.

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von
mindestens 5 m Lange vorhanden sein. Dies trifft auch fir Carports bei eingeschrankter
Sicht auf die offentliche Verkehrsflache zu.

Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen
Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind aulderhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen unzulassig.

Mit Leitungsrechten belasteten Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht (LR1, LR2, LR3) gekennzeichnete Flachen sind mit Leitungsrechten
zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der B 95 sind in den Baubereichen WA 1 und WA 2 die

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen von Aufenthaltsraumen des

jeweils gekennzeichneten Larmpegelbereiches geman DIN 4109, Tabelle 8, unter
Beachtung des fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luftwechsels,
einzuhalten.

Fir das Baugebiet WA 1 ist der Larmpegelbereich Il und fiir das Baugebiet WA 2 der Larm-

pegelbereich Ill malgebend.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fir die Gebaude-Aulien-
bauteile gewahlten Konstruktionen gemaf DIN 4109, Tab. 8 in Verbindung mit Tab. 9
nachzuweisen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der im jeweiligen
Baugebiet festgelegte AulRenlarmpegel unterschritten wird.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Pro Grundstiick ist je angefangene 700 m? Grundstiicksflache mindestens ein hoch-
stdmmiger Baum der Artenliste A oder ein Obstgehdlz Artenliste B zu pflanzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGBi.V. m. § 89 SachsBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Im Baugebiet WA 2 sind bei Hauptgebauden nur Sattel- bzw. Pultdacher, bei Nebengebauden und
Garagen sind im WA 2 auch Flachdacher zulassig.

1.2 Im Baugebiet WA 2 sind Dachdeckungen und Fassaden aus grof3formatigen Metall- bzw. Sandwich-
elementen sowie metallisch gldanzende Fassadenbekleidungen unzulasig.

1.3 In den Baugebieten sind Photovoltaikfreiflachenanlagen und Kleinwindanlagen unzulassig. Ebenfalls
unzulassig sind im Baugebiet WA 2 auf den Dachern aufgestanderte Sonnenkollektoren bzw. Photo-
voltaikanlagen.

1.4 Stitzmauern aus Beton bzw. Betonelementen am offentlichen StraRenraum sind auf eine maximale
Hoéhe von 1 m ab Stralenrandhdhe zu begrenzen.

2. Anzahl der Pkw-Stellpldatze, Garagen bzw. Carports

2.1 Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze ist je nach Art der baulichen Nutzung nach gultiger "Richt-
zahlentabelle fiir den Stellplatzbedarf" innerhalb des jeweiligen Baugrundstiickes zu errichten, wobei
pro Wohnung mindestens 2 und pro Einliegerwohnung mindestens 1 Pkw-Stellplatz erforderlich sind.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

3.1 Stellplatze, Zu- und Abfahrten, Wege, Hofflachen und Aufstellplatze fur Mill-/Recyclingbehalter inner-
halb der Griindstlicke sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

3.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen (z.B. Kaminholzlagerung) genutzt werden.

lll. Hinweise

1. Der naturliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten gemaf § 202 BauGB und § 1
BBodschG separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

2. Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn der Erschlieffungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planier-
arbeiten ist das Landesamt fur Archaologie mit einer Baubeginnsanzeige zum exakten Baubeginn, mit
Angaben der ausfihrenden Firmen und den verantwortl. Bauleiter zu informieren.

3. Das Bauvorhaben liegt in einem alten Bergbaugebiet. Deshalb ist das Vorhandensein nichtrisskun-
diger Grubenbaue nicht auszuschlieen. Die Baugruben sind durch einen Fachkundigen auf Spuren
alten Bergbaues zu Uberprifen.

4. Die bauausfihrenden Firmen sind durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 sachsDSchG hinzuweisen.

5. Hingewiesen wird auf die Pflichten der Eigentimer, Besitzer und mit Bautatigkeiten beauftragten
Firmen nach §§ 7 und 26 des Sachsischen Vermessungsgesetzes (SachsVermG).

6. Als Vollgeschosse gelten solche Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die festgelegte Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben.

7. Als Aufenthaltsraume gemal DIN 4109, Tab. 8 gelten Aufenthaltsraume in Wohnungen, Betten- und
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Burordume und Ahnliches.

8. Freisitze, Terrassen und Balkone sollten auf der larmabgewandten Gebaudeseite errichtet bzw. mit
ca. 1,80 m hohen baulichen Abgrenzungen bezugl. Schallschutz in Richtung B95 versehen werden.

9. Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen sind vor den Zutritt von Radon zu schiitzen.
Gemal EU-Richtlinie vom 06.2017 ist der Bedarf abzuklaren und die entspr. MalRhahmen umzusetzen.

IV. Artenliste

Liste A - Liste B -
Kleinkronige Laubbdume (heimische Arten) QObstbiaume und Wildobst

Saulen-Eberesche, Pyramiden-Eberesche
Hange-Birke, Trauerbirke

Kugel-Ahorn

Echter Rotdorn, Zweigriffliger Rotdorn
Pflaumenblattriger Weilldorn

Hochstdmme auf schwach oder
mittelstark wachsender Unterlage
wie

Apfel-, Birne-, Kirsche-, Pflaume-,
Hasel- und Walnussgehdlze

Kornelkirsche, Kugel-Steppen-Kirsche
Schnee-Felsenbirne
Zierapfel-Sorten

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fasssung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. 1 S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Séachsische Bauordnung (SachsBO)
vom 11.05 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2017
(SachsGVBI. S. 50)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
vom 21.April 1993 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 301, 445), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.12.2016 (SachsGVBI. S. 652)

Verfahrensvermerke

10.

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad hat in seiner Sitzung am 08.12.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnanlage Keller-Gut" in der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad,
Ortsteil Schonfeld, nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) beschlossen.

Thermalbad Wiesenbad, 10.12.2015 Die Burgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad hat in seiner Sitzung am 12.09.2017 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung jeweils mit Stand vom 07/2017 beschlossen und zur
offentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung bestimmt.

Thermalbad Wiesenbad, 13.09.2017 Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 06.10.2017 bis 12.11.2017 in
der Gemeindeverwaltung Thermalbad Wiesenbad wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.10.2017 im Amtsblatt
der Gemeinde ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom Oktober/November 2017 Uber die Auslegung benachrichtigt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Thermalbad Wiesenbad, 18.12.2017 Die Birgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad hat die Stellungnahme der Offentlichkeit,
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.08.2018 geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Thermalbad Wiesenbad, 01.10.2018 Die Burgermeisterin

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs Ubereinstimmung mit der amtlichen
Liegenschaftskarte wird mit Stand vom ..............cc.c.ee. bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestadigt.

Annaberg-Buchholz, ...... ....... 2019 Der Referatsleiter
Landratsamt Erzgebirgskreis, Referat Vermessung

Der Gemeinderat der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad hat in seiner Sitzung am 26.03.2019/23.04.2019
die Burgermeisterin bevollmachtigt, einen Vertrag zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmaflnahmen mit
der Real-Massivbau GmbH zu unterzeichnen.

Thermalbad Wiesenbad, ...... ... 2019 Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan bestehend aus dem Teil A Planzeichnung, Teil B Textliche Festsetzungen und der
Begriindung in der Fassung vom 04/2019 wurde am 28.05.2019 vom Gemeinderat der Gemeinde
Thermalbad Wiesenbad als Satzung beschlossen. Die Begriindung in der Fassung vom 04/2019 wurde
gebilligt.

Thermalbad Wiesenbad, ...... ... 2019 Die Burgermeisterin

Die Genehmigung des Bebauungsplanes bestehend aus dem Teil A Planzeichnung, Teil B Textliche
Festsetzungen und der Begriindung wurde mit Verfligung des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom
...................................... Az eeieeeeo......mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Thermalbad Wiesenbad, ....... ... 2019 Die Burgermeisterin

Die Auflagen wurden mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad vom
................................... erflllt, die Hinweise sind beachtet.
Die Auflagenerfiillung wurde mit Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom ............ccccccoecveeenn.

bestatigt.

Thermalbad Wiesenbad, ....... ... 2019 Die Burgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus dem Teil A Planzeichnung, Teil B Textliche Festsetzungen
und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Thermalbad Wiesenbad, ....... ... 2019 Die Burgermeisterin

Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Wohnanlage Keller-Gut" sowie die Stelle, bei der der Plan

mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am

............. 2019 durch Abdruck im Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 Abs. 2 BauGB), auf die Fallig-
keit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Rechtsfolgen von § 4
Abs. 4 SachsGemO hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanistam ..............ccccceee. in Kraft getreten.

Thermalbad Wiesenbad, ....... ... 2019 Die Birgermeisterin

Praambel

Satzung der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad uber
den Bebauungsplan "Wohnanlage Keller-Gut" im
Ortsteil Schonfeld

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad in ihrer 6ffent-
lichen Sitzungam .........cccoceeeiinnn. die folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan "Wohnanlage Keller-Gut" im Ortsteil Schonfeld erlassen:

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planzeichnung im MaRstab 1 : 500 mit Zeichenerklarung (Teil A) vom 04/2019
2. Textlicher Festsetzung (Teil B) vom 04/2019

Thermalbad Wiesenbad, Die Burgermeisterin

Lage des Plangebiets im OT Schonfeld
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

Gemeinde
Thermalbad Wiesenbad

Landkreis Erzgebirgskreis

Bebauungsplan
"Wohnanlage Keller-Gut™
im Ortsteil Schonfeld

Fassung vom 04/2019

Planung:
Ingenieurbiro Solbrig, H.-G.-Ring, Annaberg-Buchholz
Tel.: 0178-6975691; E-Mail: psolbrig-ana@web.de

Annaberg-Buchholz, Dipl.-Ing. P. Solbrig



